il

Kone¢né podminky emise

Dluhopisy GROUP 5,5 s pevaym urokovym vynosem 5,5 % p.a., v celkové piedpoklidané
Jjmenovité hodnoté az 100.000.000 CZK, splatné v roce 2024

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1 000 000 000 K¢é
s dobou trvani programu 10 let

MITIDO group s.r.o.



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopisti (déale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NafFizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (déale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zékladnim prospektem spolecnosti
MITIDO group s.r.o. se sidlem Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00, IC 081 59 742, zapsané
v obchodnim rejstiiku  vedeném Krajskym soudem v Bmé, sp. zn. C 112189, LEI
315700PD78DGW15ZDC07 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.
j. 2020/063137/570 ze dne 25. 5. 2020, které nabylo pravni moci dne 11. 6. 2020 (dale jen ,,Zakladni
prospekt). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Natizenim 2017/1129 a dal$imi piislusnymi pravnimi piedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné
informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry,
které maji byt predmétem veiejné nabidky a piijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél
vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankiach Emitenta
www.mitido.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi p¥edpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen
»Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopistt v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV. ,,Spolecné emisni
podminky“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni
podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopist, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory®.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 24. 6. 2020 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zékladé¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad€ dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.



Rozsitovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1.1 Nazev cennych papiri: GROUP 5,5
ISIN: CZ0003526444
1.2 Emitent: MITIDO group s.r.o.
IC: 081 59 742 )
Sidlo a kontaktni adresa: Veslatska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Ceska republika
Email: info@mitido.cz
Telefon: +420 606 047 706
www stranky: www.mitido.cz
LELI: 315700PD78DGW15ZDC07
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 11. 6. 2020
15 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Zdakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirit by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Zdkladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veSkery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, zZe je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investoriim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papiria?

Emitentem cennych papirt je spolecnost MITIDO group s.r.o., LEI 315700PD78DGW15ZDC07, se sidlem
Veslatska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Ceska republika, zaloZena jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.
Zemi registrace je Ceské republika.

Emitent se #idi pravem Ceské republiky, zejména zakonem & 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich
a druzstvech, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, zakonem ¢.280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢&.563/1991 Sh., o0 tletnictvi, zakonem
¢. 256/2004 Sb., 0 podnikéni na kapitalovém trhu, zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sbh., o dani
Z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole€nosti a druZzstev,
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, zdkonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, pii respektovani vSech ostatnich relevantnich
zékonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl v kvétnu 2019. Hlavni ¢innosti Emitenta po jejim zahajeni bude realizace realitnich projekti
na uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky, a to bud’ pfimo nebo prostiednictvim avérd &i zaptjéek
poskytnutych spolecnostem ve Skupin€é. Emitent a spolecnosti ve Skupiné zhodnocuji dale prostredky
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ziskané z Emisi dluhopist prostiednictvim investic do nemovitosti a nemovitostnich projekt, za Gcelem
jejich vystavby ¢i opravy a rekonstrukce a nasledné jejich pronajmu. Emitent a spole¢nosti ve Skupiné
mohou nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi nebo prostfednictvim SPV (Special Purpose Vehicle —
spole¢nost zvlastniho urceni, ktera je ucelové zalozena k provedeni konkrétniho projektu). Emitent a
spole¢nosti ve Skuping puisobi na realitnim trhu v Ceské republice a Slovenské republice.

Ovladani Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu tfi spole¢niky. Ing. Richard Miklos, nar. 26. 4.
1986, bytem Milady Hordkové 201/119, HradCany, 160 00 Praha 6, vlastni 40% obchodni podil na
Emitentovi. Pan Matas$ Tirpak, nar. 30. 5. 1980, bytem Husovicka 903/19, Husovice, 614 00 Brno, vlastni
30% podil na Emitentovi. Ing. Martin Doucha, nar. 11. 7. 1983, bytem Heinrichova 203/15, Stranice,
602 00 Brno, vlastni 30% podil na spole¢nosti. Hlasovaci prava nejsou oddélena od obchodniho podilu.
Prava a povinnosti spolecniktl se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpist a
stanovami. Spole¢nik spole¢nosti ma pravo podilet se na tizeni spoleénosti, jejim zisku a na likvida¢nim
zUstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci.

Ptimou kontrolu nad Emitentem maji jeho tfi spole¢nici. Povaha piimé kontroly je ddna vlastnickym
pravem spolecnikti k obchodnim podilim na Emitentovi. Emitent nepiijal Zadna zvlastni opatfeni, jejichz
ucéelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organi

Emitent je spolec¢nosti s ru¢enim omezenym zalozenou podle ¢eského prava. Organy Emitenta jsou valna
hromada a jednatelé spolecnosti. Dozor¢i rada nebyla ziizena.

Valna hromada je nejvyssim organem Emitenta. Valnd hromada je schopna usnaseni, jsou-li pritomni
spole¢nici, kteti disponuji alespon polovinou vSech hlasti. Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat
o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji pisobnosti zakonem, spolecenskou smlouvou nebo které do
své pusobnosti pfevezme svym usnesenim.

Emitent ma tii jednatele, jimiz jsou Ing. Richard Miklos, nar. 26. dubna 1986, pracovni adresa Veslaiska
346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Matas Tirpak, nar. 30. kvétna 1980, pracovni adresa Veslaiska 346/248,
Pisarky, 637 00 Brno a Ing. Martin Doucha, nar. 11. ¢ervence 1983, pracovni adresa Veslaiska 346/248,
Pisarky, 637 00 Brno.

Vsichni jednatelé Emitenta jsou rovnéz jeho spolecniky, pfi¢emz na valné hromadé disponuji hlasy
Vv takovém pomeéru, ze Ing. Richard Miklos drzi 40 % hlast, Matas Tirpak 30 % hlast a Ing. Martin Doucha
30 % hlasi.

Statutarni auditori
Auditorem Emitenta je Ing. Jakub Steinfeld, ¢. opravnéni 2014, ze spole¢nosti FSG Finaudit, s.r.o0, IC 619
47 407, se sidlem ti. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc.

2.2

Které finan¢ni udaje o Emitentovi jsou klicové?

Nize jsou uvedeny finanéni tidaje z auditované ucetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2019 s moznosti srovnani
udaju se zahajovaci rozvahou. Vyhotovena uéetni zavérka byla vypracovana v souladu s ¢eskymi G¢etnimi
predpisy. Vyhrady ve zpravé auditora nebyly.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Vykaz zisku a ztraty

Srovnavaci
13. 5. 2019 Mezitimni mezitimni udaj
- 31.12. 2019 z téhoZ obdobi
predchoziho roku
Provozni zisk/ztrata 1 NA NA
Rozvaha
31.12. 2019 13.5. 2019 Mezitimni
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé
zavazky plus kratkodobé zavazky 64 -89 NA
minus penézni prostredky)

Vykaz penéZnich tokii




Srovnavaci
13.5. 2019 Mezitimni mezitimni udaj
- 31.12. 2019 z téhoZz obdobi
predchoziho roku

glste penézni toky z provozni 164 NA NA
cinnosti
glste penézni toky z finan¢ni 280 NA NA
cinnosti
ClSt?VZszenl resp. sniZeni 116 NA NA
penéznich prostredk

NA....neni k dispozici

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pti svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z DIluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko hospodarské recese v diisledku epidemie koronaviru: Realitni trh je zavisly na ekonomickém
VyVoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii koronaviru se v Ceské republice a dalsich
zemich Evropy ocekava pokles HDP, ktery mtize mit za nasledek pokles aktivity na realitnim trhu a
pokles cen nemovitosti. Zavedena opatieni proti $ifeni koronaviru maji dopad také na pracovni silu. To
se muze projevit posunutim planovanych terminti dokonceni jednotlivych projektli a niz$im nez
ocekavanym hospodarskym vysledkem Emitenta nebo spolecnosti ve Skupiné.

Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ve Skupiné: Emitent planuje finan¢ni prostiedky ziskané
emisi Dluhopisti vyuZzit také k poskytovani uvér a zapujéek spole¢nostem ve Skupiné. K datu
vyhotoveni Zékladniho prospektu neeviduje Emitent zaptjcky spolec¢nostem ve Skupin€. Splaceni
dluht va¢i Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodatskych vysledcich konkrétni
spolecnosti ze Skupiny. Emitent tak bude ptfenesené podstupovat rizika podnikéni spolecnosti ve
Skuping. NiZ8i, nez planované vynosy spolecnosti ve Skupin€ mohou vést na stran¢ Emitenta ke snizeni
vynosu z finan¢ni ¢innosti a nasledné ke snizeni zisku.

. Riziko pilsobeni na zahrani¢nim trhu: Emitent planuje investicni projekty realizovat také na

Slovenském trhu. Koordinace projektu v zahrani¢i je obecné logisticky a nakladoveé naro¢néjsi (napf. v
disledku jazykovych ¢i regulacnich bariér), navic bude Emitent zavisly na vykonnosti slovenské
ekonomiky a realitniho trhu. Jakakoli zména hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky
slovenské vlady, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj na Slovensku, nad kterym nema Emitent
kontrolu, mohou mit vyznamny dopad na podnikani, hospodaiskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na
jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cilti.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti a neobsazenosti pronajimanych prostor: Emitent
planuje finan¢ni prostiedky ziskané z emisi dluhopisi investovat do projekti vystavby a rekonstrukce
najemnich objekti realizovanych jim nebo spole¢nosti ve Skupin€. Hodnota nemovitosti a vyse
mozného nijemného mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spole¢nost ve Skupiné spravné
neodhadne vynosovy potencial lokality vzhledem k investiénimu zdméru, mize byt obtizné postavené
nemovitosti UspéSné pronajmout ¢i prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit hospodaiskou situaci
spolecnosti ve Skupin€é. To mliZze na strané Emitenta vést ke snizeni vynost z finan¢ni Cinnosti (tj.
vynosovych urokll) a snizeni zisku.

Riziko zmény preference: Zamérem Emitenta je ziskané nemovitosti umistit na trh s najemnimi
prostorami. Situaci na trhu najemniho bydleni by mohla ovlivnit zména preferenci koncovych
zakaznikl, kdy by se preference presunuly spiSe k potiebe vlastnictvi vlastniho bydleni. Pokud by
takové zmény byly rapidni, mohly by mit dopad na podnikani Emitenta, jehoz hospodaisky vysledek
by byl ovlivnén nemoznosti nemovitosti pronajmout, piipadné by byl nucen ke zméné obchodni
strategie a konkrétni nemovitosti odprodat. To mize vést na stran¢ Emitenta ke sniZeni zisku, a
nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Riziko pohybu vySe trzniho najemného: Vyse trzniho ndjemného u nemovitosti podléha zménam, a
tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu jeho vyse. Pokud by doslo k neo¢ekavané skute¢nosti,
jejimz nasledkem by se vyznamné snizila vySe bézného trzniho ndjemného u nemovitosti
odpovidajicich nemovitostem v portfoliu Emitenta ¢i spolecnosti ve Skupiné oproti vysi, kterd byla




pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mize tento pokles vySe najemného nemovitosti na
stran¢ Emitenta vést ke snizeni zisku.

7. Riziko nemoZnosti najit vhodného najemce pro nemovitost: Riziko spociva v piipadném poklesu
poptavky po nemovitostech, coz miize zptisobit problém s hledanim vhodného najemce nemovitosti. V
ptipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mize mit tato skutec¢nost negativni vliv na Emitenta a
spolec¢nosti ve Skupin€. To milize na strané Emitenta vést ke snizeni vynosii a nasledné ke snizeni zisku
a na stran¢ spolecnosti ve Skupiné k poklesu schopnosti splacet zavazky z uvéri nebo zapujéek od
Emitenta.

0ddil 3 - Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

3.1.1 |Druh, tiida a ISIN
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
Dluhopistim byl pfidélen ISIN CZ0003526444.

3.1.2 |Ména, jmenovita hodnota, pocet vydavanych cennych papiri, datum emise a doba splatnosti
Me¢na emise: koruna ¢eska (CZK)
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10 000 K¢
Pocet vydavanych Dluhopisti: 10 000
Datum emise: 1. 7. 2020
Den konec¢né splatnosti DIuhopist: 1. 1. 2024

3.1.3 |Prava spojena s cennymi papiry
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIuhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikdi Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami. Vynos z Dluhopist je pevny ve
vysi 5,5 % a je vyplacen pololetné zpétné vzdy k 31.12.2020; 30.06.2021; 31.12.2021; 30.06.2022;
31.12.2022; 30.06.2023; 31.12.2023 s vyplatou nejpozdéji do 15 kalendainich dn po skonceni
vynosového obdobi. Jmenovitd hodnota je splatna jednorazoveé ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.
S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné splatit Dluhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikiim Dluhopisti o pfed¢asné splatnosti, ozndmenym alespoil
30 dni ptede Dnem piedCasné splatnosti dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta
www.mitido.cz, v sekci Dluhopisy, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.
Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni zadat predcasnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopist.
S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni zavazka predcasné
splaceni DIuhopisii. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikli Gi¢astnit se a hlasovat na schizich
Vlastnik® dluhopisii v pfipadech, kdy je takova schize svolana v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sh., o
dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

3.1.4 |Relativni poradi pirednosti cennych papiri

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy viéi Vlastnikiim Dluhopisi vyplyvajici z Dluhopisti zakladaji
piimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vici vsem
dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.




3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i v€domim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist
neni zaruceno.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za uréitych
okolnosti miize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist
a piipadné vynosy dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisti pfi splaceni miize byt nizsi nez vyse
jejich puvodni investice. Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni
Dluhopist, které predpoklada vydat. K 31.12.2019 ¢ini penézni prostredky Emitenta 89 tis. K&, pficemz
planovana vyse Dluhopisti emitovanych v ramci DIuhopisového programu ¢ini 1.000.000 tis. K¢.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vetejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného ditvodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz mtze
zpusobit, ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Dluhopisy jako nezajisténé dluhy: Splaceni dluhti Emitenta z vydanych DIuhopisti neni zaji§téno treti
osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. V piipadé, Ze se Emitent dostane do financnich potizi,
hrozi riziko, ze naroky Vlastnikti dluhopisii budou uspokojeny v nulovém rozsahu, nebo v mensim
rozsahu, nez by mohly byt uspokojeny v ptipad¢€ zajisténych Dluhopist.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopisii a trzni tirokova mira se chovaji protichtidng. Drzitelé¢ dluhopisi
S pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivejsi je cena dluhopisu na rist
trznich urokovych mér.

5. Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnikii dluhopist se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopisti nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu obchodnikd s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z DIluhopisi lisi napiiklad od pohledavek z vkladi u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

6. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroci
pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je realna vyse vynosu zaporna.

Vyse uvedend rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V dtsledku naplnéni
nekterého z uvedenych rizik miize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela prijde.

0ddil 4 - Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirii nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu
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Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?
Obecné podminky a ofekavany ¢asovy rozvrh nabidky
Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet vSem druhiim
investor bez omezeni, v rimci primarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist: 50.000 K¢

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Lhuta vefejné nabidky: od 1. 7. 2020 do 10. 6. 2021.




41.2

Zpisob oslovovani investori a Fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkd komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopist. V piipad€, ze investor projevi zajem o koupi DIluhopisii, budou
snim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o tpisu bude s investorem podepisovana osobné v mist¢ dle dohody Emitenta a
investora, nebo distan¢nim zptisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni do§lo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovitad hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni ptedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopisti po snizeni) vi¢i plivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim, Ze
vysledny pocet upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé Eislo.
Ptipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gicet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.
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Plan distribuce a cena za nabizené cenné papiry

Distribuci Dluhopist si Emitent zaji$t'uje vlastnimi silami, k datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény
zadné finanéni zprostiedkovatele. V ptipadé€, Ze se Emitent rozhodne vyuzit finanéni zprostiedkovatele,
oznami tyto tidaje na své internetové strance. Dluhopisy se objednavaji vyplnénim objednavky Dluhopist
a jejim dorucenim Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a vyzve k uhradé ceny za nabizené
Dluhopisy.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k Datu emise. Po Datu emise bude cena stanovena tak, Ze ke jmenovité hodnoté
Dluhopist bude pfipocten alikvéotni trokovy vynos 5,5 %.

4.1.4

Odhad celkovych naklada

Néklady piipravy emise Dluhopist ¢inily cca 500.000 K¢. Distribuci Dluhopist provadi sam Emitent na
své naklady. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist
emise po odecteni nakladl na ptipravu Emise, tj. 99.500.000 K¢&.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Nepouzije se. Osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent.

4.3

Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z diivodu vefejné nabidky emise DIuhopist Emitentem. Finanéni prostredky
ziskané emisi Dluhopisti budou pouZity k nasledujicim €¢elim fazenym dle priorit Emitenta:

¢ nakup nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti, pficemz k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nejsou
znamy konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat /

e financovani potizeni Gcasti a investi¢nich vydaji spojenych s investici Emitenta do nemovitostni
spolecnosti, pficemz k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nejsou znamy konkrétni projekty, do
kterych bude Emitent investovat /

e poskytnuti uveéru nebo zapljcky spolecnosti ze Skupiny, ptiCemz k datu vyhotoveni Kone¢nych
podminek nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat /

e Zajisténi financnich prostiedkll pro uskuteciiovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta bez urceni
konkrétniho projektu.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po
ode¢teni nakladti na pfipravu a distribuci Emise, tj. 99.500.000 K¢.

Nabidka DIuhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zaklad€ pevného zavazku pievzeti.




Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zacastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisit na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka DIuhopist neni pfedmétem zadného stietu zajmu.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Niazev Dluhopisu: GROUP 5,5

ISIN Dluhopisii: CZ0003526444

ISIN Kuponii: nepouzije se

Podoba Dluhopisii: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent

Forma Dluhopisii:

na fad

Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

0001 az 10.000

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10.000 CZK
Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 100.000.000 CZK
Pocet Dluhopisi: 10.000 ks

Meéna, v nizZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eskd (CZK)

Provedeno ohodnoceni financni zpisobilosti
emise Dluhopisii (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl ptfidélen
rating)

MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénu:

ne

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopisi

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

1.7.2020

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

Od 1. 7. 2020 do 10. 6. 2021

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

K c¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po
Datu emise bude pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos 5,5 %.

Zpisob a misto tupisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladeé
smluvniho ujedndni mezi Emitentem a
prislusnymi investory. Mistem tpisu je sidlo
Emitenta. Vydani DIuhopist zabezpecuje Emitent
vlastnimi silami.

Zpiisob a lhita piedani Dluhopist:

Dluhopisy budou pfedany zaméstnanci Emitenta
po uhrazeni emisniho kurzu, a to do péti
pracovnich dnit do rukou prvniho vlastnika
dluhopisu na adrese sidla Emitenta. Na zadost
upisovatele odesle v téze lhite¢ Emitent
doporu¢enou zasilkou dluhopis prostiednictvim
drzitele poStovni licence na korespondencni
adresu upisovatele

Zpiisob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni U¢et Emitenta ¢islo
5686228319/0800

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazové
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3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem
Nominalni urokova sazba: 5,5 % p.a.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi
(tj. Datum emise) 1.7. 2020

Vynosové obdobi

Kalendaini pololeti.

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se trokovy vynos stava splatnym (tj.
Den vyplaty trokt):

31.12.2020; 30.06.2021; 31.12.2021, 30.06.2022;
31.12.2022; 30.06.2023; 31.12.2023 s vyplatou
do 15 kalendatnich dnti po skonceni vynosového
obdobi.

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

K poslednimu dni Vynosového obdobi.

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

1.1.2024

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

Ke Dni koneéné splatnosti dluhopisii.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ano
Pravo Vlastniki Dluhopisti na pred¢asné

splaceni: Ne
Amortizované Dluhopisy Ne

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisit / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisti:

nepouzije se

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urdena provozovna:

Veslarska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisii:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papiri

upisovanych castek

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se {idi podminkami uvedenymi v Zakladnim
pro nabidku prospektu a Zakonem o dluhopisech.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢énim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) v rdmeci primarniho trhu.
Celkovy veiejné 100.000.000 CZK
nabizeny objem
Zemé, v niZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
vefejna nabidka
provadéna
Zemé, kde byl nepouzije se
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Lhiita verejné Od 1. 7. 2020 do 10. 6. 2021
nabidky
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovéani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.
upisovani Dluhopisti V piipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim
podminky upisu (upisovana — piidélena jmenovita hodnota) projednany
pfed podpisem smlouvy o tpisu. Smlouva o upisu bude s investorem
podepisovana osobné v miste¢ dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zptisobem.
1.3 MozZnost sniZeni Pokud by i ptes pfijatd preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi,

nez je celkovd ptfedpokladana jmenovitda hodnota Emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrZeni predpokladané jmenovité
hodnoty Emise tim zptsobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopist po snizeni) vi¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Cislo. Ptipadny
pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto U¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konecnd jmenovitd hodnota upsanych Dluhopist ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude
zkraceny objem neprodlené oznadmen investorovi. Obchodovani s
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Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investortim, mozné zapocit pred timto oznamenim.
14 Minimalni a Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén koupit, bude ¢init 50.000 K¢. Maximalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopisti pozadovand jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisti.
15 Metoda a lhity pro  Dluhopisy budou predany zaméstnanci Emitenta po uhrazeni emisniho
splaceni cennych kurzu, a to do péti pracovnich dnii do rukou prvniho vlastnika dluhopisu
papiri a pro jejich  na adrese sidla Emitenta. Na Zadost upisovatele odesle v téze 1htit¢ Emitent
doruceni doporucenou zasilkou dluhopis prostrednictvim drzitele postovni licence
na korespondencni adresu upisovatele
1.6 Zvetejnéni vysledkit Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonéeni na webové strance Emitenta www.mitido.cz, v sekci Pro
investory, nejpozdéji do 15 pracovnich dni od ukonceni nabidky.
1.7 Vykon piekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piedkupni pravo, ani
prava, obchodovatel- piednostni prava tpisu.
nost upisovacich
prav a zachazeni
S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papiru

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
potencialnich kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investori investortim.

C. transe nepouzije se
C. série nepouzije se

2.2 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova konena jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.
Zadateliim

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %

Dluhopisy

jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisi k Datu emise; cena po datu
emise: k Castce

emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude ptipocten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos 5,5 %.
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3.2

Niklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

nepouzije se

4.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupcu

nepouzije se

4.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se

4.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Pijeti

k obchodovani a zpisob obchodovani

51 Prijeti dluhopisti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
regulovany trh, trh  Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podniki,
pro rist malych a  regulovaném &i jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice, ani v
stfednich podnikdi  zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.
nebo mnohostranny
obchodni systém
Zemé, v nichz je nepouzije se
Zadano o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

5.2 Regulované trhy, Z4dné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly piijaty na

trhy tiretich zemi,
trhy pro rust
malych a stfednich
podnikii nebo
mnohostranné

obchodni systémy,

regulované trhy, trhy téetich zemi, trhy pro rust malych a sttednich podnikt
ani mnohostranné obchodni systémy.
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na nichZ jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel Z4adna osoba nepiijala zivazek jednat jako zprostfedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

54 Emisni cena nepouzije se

6. Dopliiujici idaje

6.1 Poradci nepouzije se
6.2 Dalsi udaje, které  nepouzije se
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditofi
6.3 Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim nepouzije se (emisi DIuhopisii nebyl pfidélen rating)
6.4 Klic¢ové informace  nepouzije se
dle natizeni EU ¢.
1286/2014
6.5 Zajem fyzickycha Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zicastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.
v Emisi/nabidce
6.6 Divody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich prostiedkd pro

pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

uskute¢néni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek Emise bude pouzit
k nasledujicim uc¢elim tazenym dle priorit Emitenta: nakupu nemovitosti
¢i podilu na nemovitosti, bez uréeni konkrétniho projektu/ financovani
pofizeni ucasti a investicnich vydaji spojenych s investici Emitenta do
nemovitostni spole¢nosti/i bez ureni konkrétniho projektu / poskytnuti
uveéru nebo zapljcky spolecnosti ze Skupiny, pti¢emz k datu vyhotoveni
Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych bude
spolecnost ze Skupiny investovat / zajiSténi financnich prostredkid pro
uskute¢novani arozvoj podnikatelské c¢innosti Emitenta bez urceni
konkrétniho projektu.

Naklady pripravy emise Dluhopist ¢inily cca 500.000 K¢. Distribuci
Dluhopisti provadi Emitent na své naklady. Cisty vytézek celé emise
Dluhopisi bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise
po odecteni nakladli na piipravu Emise, tedy 99.500.000 CZK. Cely
vytézek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.
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6.7

Udaje od tietich
stran uvedené
v Konecnych

podminkach / zdroj

informaci

nepouzije se

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

7.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spoleénost MITIDO group s.r.o. dne 23. 6. 2020
2 .
//
e
Jméno: Martin Doucha
Funkce: jednatel
7.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutdrni organ Emitenta dne

emise Dluhopist

15. 6. 2020.

17




