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MITIDO group s.r.0. Zakladni prospekt

Tento dokument ptredstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt*) pro dluhopisy vydavané
v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program*) spolec¢nosti MITIDO group s.r.o.
se sidlem Veslafska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, IC 081 59 742, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné¢, oddil C, sp. zn. 112189, LEI 315700PD78DGW15ZDCO07 (déle jen
»Emitent“). Na zakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,,Emise dluhopisi‘ nebo ,,Emise*).
Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun
¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent
vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2020.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetfejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Naiizeni 2017/1129°).

Tento Zakladni prospekt je v poradi druhym Zakladnim prospektem v ramci Dluhopisového
programu a byl vyhotoven dne 17. 06. 2021. Udaje obsaZené v tomto Zikladnim prospektu jsou
platné pouze k tomuto dni. Tento Zikladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB¥) &. j. 2021/067416/CNB/570 ze dne 21. 06. 2021, které nabylo pravni moci
dne 09. 07. 2021. Zakladni prospekt pozbyde platnosti 08. 07. 2022. Povinnost doplnit Zakladni
prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutefnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni 2017/1129. CNB schvalenim
Zakladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopista. Investori by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

Pro kazdou Emisi urcenou k vetejné nabidce nebo pfijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
pfipravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,,Koneéné podminky*), ktery bude obsahovat konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 Natizeni 2017/1129 a bude se skladat z dopliiku DIluhopisového
programu, tj. doplitku spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(déle jen ,,Doplnék dluhopisového programu®) a rovnéz podminek nabidky Dluhopisi (,,dale jen
»Podminky nabidky*), jakoz i dalSich informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou
vyzadovany obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy, €i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané
emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt ptislusné Emise.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopisi a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisi dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole Spolecné emisni
podminky dluhopisi v tomto Zakladnim prospektu.

Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o piijeti kterékoliv Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirti k datu vydani nebo ze budou Dluhopisy umistovany formou vetejné nabidky, budou
Kone¢né podminky obsahovat tézZ Podminky nabidky tak, aby spolu s timto Zakladnim prospektem
tvotily prospekt pfislusné Emise. V pfipadé€, ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce DIuhopisti nebo
o pfijeti Emise dluhopisii k obchodovéani na regulovaném trhu cennych papirt az po jejim vydani, rozsiti
Emitent Dopln¢k dluhopisového programu uvetfejnény nejpozdéji k datu Emise o Podminky nabidky
poté, co rozhodne o takové form¢ umistovani Dluhopisii nebo o takovém pfijeti Emise dluhopist
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k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirii. Kone¢né podminky nabidky budou uvetejnény
a sdéleny Emitentem Ceské narodni bance (déle také jen ,,CNB*) bez zbytetného odkladu od okamziku
vetejné nabidky Dluhopisti a pokud mozno pted zapocetim vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné,
pred pocatkem vetejné nabidky a pted piijetim Dluhopist dané Emise k obchodovani na evropském
regulovaném trhu.

Vertejna nabidka Dluhopisit mtize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zéklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvélen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti predchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zékladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do doby ukonceni doby trvani
nabidky nebo do okamziku zahdjeni obchodovani na regulovaném trhu budou uvedeny v dodatku
k Zakladnimu prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni 2017/1129 (dale jen ,,Dodatek k zakladnimu
prospektu“). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uveiejnén tak, aby Emise dluhopisi byla
nabizena na zéklad¢ aktualniho Zakladniho prospektu.

Dodatek k Zakladnimu prospektu bude vyhotoven rovnéz tehdy, kdy v souvislosti s pandemii COVID-
19 nastane jakakoli vyznamnad zmeéna nebo vyvoj, ktery by mél dopad na hodnoceni Emitenta nebo
Dluhopisd.

Zajemci o koupi Dluhopisit by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zékladé piripadnych Dodatkli zakladniho prospektu
a Kone¢nych podminek ptislusné Emise.

Emitent mize pozadat o piijeti pfislusné Emise dluhopist k obchodovani na Burze cennych papirt
Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP*). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt
Dluhopisy takto kétovany, bude upfesnén v piislusnych Konecnych podminkach. Kone¢né podminky
mohou rovnéZz stanovit, ze Dluhopisy pfislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirli nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirti, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Zékladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Konecné podminky, vSechny vyrocni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podob¢ na
internetové strance Emitenta www.mitido.cz a dale také na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta
na adrese Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod.
Informace uvedené na webovych strankach, vyjma udaji zaclenénych do tohoto Zakladniho prospektu
odkazem, nejsou sou¢asti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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I. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat priibézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 1 000 000 000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun
¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise
v ramci DIuhopisového programu, ¢ini 10 (deset) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ
Emitenta dne 15. 2. 2020.

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu Konecné podminky, které budou odpovidat formuléii pro kone¢né podminky uvedenému
v Casti V. tohoto Zéakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V pfislusSném
Dopliiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich
danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopisti a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Vynos Dluhopisi mize byt pevny, nebo na bazi diskontu. V pfipad¢ pevné urokové sazby budou
Dluhopisy uroCeny pevnou turokovou sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového programu.
V piipadé vynosu na bazi diskontu bude vynos piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
a niz$im emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Nebude-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

Dluhopisy budou vydéavany jako nezajisténé. Nebude-li v Doplitku dluhopisového programu uvedeno
jinak, budou Dluhopisy vydavany jako nepodtizené. Ptevoditelnost Dluhopisti ani Kupént (jsou-li
vydavany) neni nijak omezena.

Podoba a forma Dluhopisti bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Dluhopisy mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Forma zaknihovanych Dluhopisi je
dana zapisem v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papird. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad.

Zpisob a misto tpisu Dluhopisit jednotlivé Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu,
vCetné udajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisti, budou stanoveny
v ptislusném Doplitkku dluhopisového programu. Nebude-li v Doplitku dluhopisového programu
uvedeno jinak, budou Dluhopisy pfimo nabidnuty Emitentem potencidlnim investorim, a to zejména
za pouziti prostiedkti komunikace na dalku. Emitent mize vyuzivat také sluzeb finan¢nich
zprostiedkovateld, kteti budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni udaje
a objednavky Emitentovi. Seznam zprostfedkovateli, ktefi se zavazou k distribuci Emise, bude uveden
na strankach Emitenta www.mitido.cz v sekci Pro investory.

Jednotlivé Emise dluhopisit vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu
v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téZ investorim v zahraniéi za podminek,
za nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle prislusSnych predpist platnych v kazdé zemi,
ve které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych 1ze DIuhopisy v danych zemich nabizet
bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papirti.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investori, kterym budou cenné papiry nabizeny, mtize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové, investory.
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Nebude-li v Dopliku dluhopisového programu uvedeno jinak, nebude minimalni ¢astka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, omezena. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou
prislusné Emise dluhopisi.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatelll v Centralnim depozitafi (jak je tento definovan nize) proti zaplaceni Emisniho
kurzu. K vyporadani obchodu dojde prostifednictvim vypotadaciho centra Centralniho depozitaie (jak je
tento definovan nize).

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, budou listinné¢ DIuhopisy zaslany upisovatelim
do 30 dnl ode dne splaceni Emisniho kurzu. Podminkou zaslani Dluhopist je zaroven doruceni
podepsané smlouvy o upisu na adresu Uréené provozovny Emitenta nebo Administratora. Po predchozi
domluvé bude mozné listinné Dluhopisy rovnéz v pracovni dny ptfedat na Urcené provozovné Emitenta
nebo Administratora, byl-li pro danou Emisi urcen.

V piipadé, ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnnd jmenovitd hodnota spolu se
souhrnnou jmenovitou hodnotou vSech ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i G¢inn€ upsanych pted timto
dnem prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise, vyhrazuje si Emitent pravo
kazdému z upisovatelli, ktefi v dany den upsali néktery z Dluhopisti, snizit pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby (i) celkovy upsany objem Emise neptevysil predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti a (ii) pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po sniZeni) viici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim,
ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé ¢islo.
Ptipadny pieplatek upisovaci ¢astky, ktery Emitent od upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem vracen bez
zbyte¢ného odkladu na ucet uvedeny ve smlouvé o Upisu, nedohodnou-li se Emitent a pfislusny
upisovatel jinak.
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I1. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada pfipadnym zajemctim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist
peclive vyhodnoceny pied ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba DIuhopisii
jsou spojeny s fadou rizik. NiZe uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle vyznamnosti

Vv

,»vysoké®, ,stfedni®, ,,nizké".

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta puisobi predevsim nize uvedena rizika v oblasti realitniho trhu a rizika spojena s pujckami
ve Skupine, kterd vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive k jejich uplnémunezaplaceni:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné (riziko vysoké)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje Emitent zadné zaptjcky spoleCnostem
ve Skupin€. Emitent planuje finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti vyuzit k poskytovani avért
a zapujcek spolecnostem ve Skupiné. Konkrétni spolecnost, kterd od Emitenta takové financovani
obdrzi, mize prostiedky pouzit pro financovani provoznich a investi¢nich vydaji do investi¢nich
nemovitosti. Splaceni dluhid viic¢i Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodatskych
vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Emitent tak bude nepfimo celit rizikim podnikani
spoleCnosti ve Skupiné. Nizsi, nez planovan¢é vynosy spolecnosti ve Skupiné mohou vést na strané
Emitenta ke sniZzeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych uroki) a snizeni zisku.

Riziko spojené s pajc¢kami ve Skupiné (riziko vysoké

Emitent ma v imyslu prostfedky ziskané emisemi Dluhopisii poskytovat formou uvértu ¢i zapujcek
spole¢nostem ve Skupin¢. Emitent tak neni ve schopnosti dostat svym zavazkim zavisly pouze na svém
hospodarfeni, ale do zna¢né miry rovnéz na hospodafeni spole¢nosti ve Skupiné. Pokud se konkrétni
spolecnost ve Skuping, ktera ziska ptijcku od Emitenta, dostane do potizi, mlize to mit u této spolecnosti
za nasledek nizsi nez ocekavany hospodaisky vysledek a problémy se splacenim pijcky vuci
Emitentovi. To mlze vést na strané¢ Emitenta ke snizeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych
uroktll), snizeni zisku, a nésledkem toho k prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopisi a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.
Vyse rizika je v tomto piipadé pfimo umeérna velikosti ptijcky, kterou danéd spolecnost ve Skupiné
od Emitenta obdrzi.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti a neobsazenosti pronajimanych prostor (riziko vysoké)

Hodnota nemovitosti a vySe mozného najemného mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spole¢nost
ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mtize byt
obtizné postavené nemovitosti uspéSné pronajmout ¢i prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit
hospodaiskou situaci spolecnosti ve Skupin€. To miize na strané¢ Emitenta vést ke snizeni vynosl
z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych urokt) a snizeni zisku.

Riziko dal$iho zadluzeni Emitenta (riziko stfedni)

Emitent a spolecnosti ve Skupin€ maji moznost zajisténi dal§ich forem financovani svych projektt

¢i provoznich nakladi mimo Emise dluhopist. Takovéto dal§i zadluzeni Emitenta ¢i spolecnosti

ve Skupiné by mohlo mit v pfipad¢ neptiznivého hospodaiského vysledku negativni vliv na schopnost
9
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Emitenta dostat zavazkiim vaci Vlastnikim dluhopist. Pii pfipadné insolvenci €i jiné formé feSeni
upadku Emitenta by dalsi vétitelé Emitenta snizovali pozici Vlastnikti dluhopisii a miru uspokojeni
jejich pohledavek viici Emitentovi.

Riziko zmény preference (riziko stfedni)

Zamérem Emitenta je ziskané nemovitosti umistit na trh s najemnimi prostory. Situaci na trhu najemniho
bydleni by mohla ovlivnit zména preferenci koncovych zékaznikd, kdy by se preference ptesunuly spise
k potfebé vlastnictvi vlastniho bydleni. Pokud by takové zmény byly rapidni, mohly by mit dopad
na podnikani Emitenta, jehoz hospodaisky vysledek by byl ovlivinén nemoznosti nemovitosti
pronajmout, ptipadné by byl nucen ke zméné obchodni strategie a konkrétni nemovitosti odprodat. To
mize vést na strané¢ Emitenta ke sniZzeni vynosti z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl
a sluzeb), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Riziko pohybu vySe trzniho ndjemného (riziko stiedni)

Vyse trzniho najemného u nemovitosti podléhd zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko
pohybu jeho vyse. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila
vySe bézného trzniho najemného u nemovitosti odpovidajicich nemovitostem v portfoliu Emitenta
¢i spolecnosti ve Skupiné oproti vysi, ktera byla pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mtze
tento pokles vyse najemného nemovitosti na stran¢ Emitenta vést ke snizeni zisku.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce pro nemovitost (riziko stfedni)

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coZz muze zpusobit problém
s hledanim vhodného najemce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mlize mit
tato skuteCnost negativni vliv na Emitenta a spole¢nosti ve Skupin€. To miize na strané¢ Emitenta vést
ke sniZzeni vynost a nasledné ke snizeni zisku a na stran¢ spolecnosti ve Skupin¢ k poklesu schopnosti
splacet zdvazky z Gvért nebo zaptjcek od Emitenta.

Riziko spojené s nedostate¢nym podnikatelskym zdmérem (riziko stiedni)

Zamérem Emitenta je nakup nemovitosti v horSim technickém stavu, jejich nasledna rekonstrukce,
pfipadné vystavba nové nemovitosti, a umisténi na trh s ndjemnimi prostorami, a to bud’ ptimo nebo
prostiednictvim uvéru ¢i zaptjcky spolecnosti ve Skupiné. K datu vydani Zakladniho prospektu neni
znam zadny konkrétni projekt, do né¢jz by mél Emitent v imyslu investovat. Tuto skute¢nost by mél
potencialni Vlastnik dluhopisi vzit v potaz pfi zvazovani ndkupu Dluhopistt Emitenta, nebot’ k datu
vydani Zakladniho prospektu neni mozné zvazit profitabilitu konkrétniho projektu, do néjz budou
prostiedky ziskané Emisi investovany.

Riziko pred¢asného ukonéeni ndjemni smlouvy (riziko stfedni)

Zamérem Emitenta je ziskané nemovitosti umistit na trh s ndjemnimi prostorami. Emitent se bude vzdy
snazit tyto prostory pronajmout spolehlivym najemnikiim. Nelze vSak vyloucit moznost, Ze najemni
smlouva bude z jakéhokoliv zakonného diivodu ukoncena piedcasné. V piipadé, kdy by doslo ke ztraté
vétsitho objemu najemnikd ¢i najemnika vétSiho objemu prostor, by tak mohlo dojit k omezeni
schopnosti Emitenta dostat zavazkiim z emisi DIuhopist.

Riziko rustu pofizovacich ndkladu a nakladu na rekonstrukci a poklesu vynosu (riziko stiedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladt a naklada rekonstrukce, jako je
napi. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na vystavbu, naklady na rekonstrukci (stavebni upravy,
architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo financni naklady. Tyto naklady se mohou v Case
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meénit a prekroCit planovany rozpocet. Toto navySeni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti
investi¢niho projektu. To miiZze na strané Emitenta ¢i spolecnosti ve Skupiné vést ke zvySeni naklada
a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stfedni)

V ptipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt Casto realizovat pouze na zakladeé
platnych povoleni. Jednd se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, piipadné zcela zastavit. V dusledku toho
mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou spolecnosti ve Skupiné
a Emitentovi. To miZe na strané¢ Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

Na Emitenta piisobi nize uvedend rizika podnikani, ktera vsechna mohou na strane Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive
k jejich uplnému nezaplaceni.:

Riziko hospodaiské recese v dusledku epidemie koronaviru (riziko vysoké)

Riziko hospodaiské recese se fadi k obecnym rizikiim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru
a onemocnénim COVID-19 je toto riziko ale velmi vysoké. Realitni trh je zavisly na ekonomickém
Vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii koronaviru v Ceské republice a dal$ich
zemich Evropy doslo k vyraznému poklesu HDP. Dle udaji CNB doslo v Ceské republice k poklesu
HDP za rok 2020 0 5,8 %".

Rok 2020 byl velmi specificky v mnoha ohledech. Pandemie koronaviru méla dopad na velkou skalu
ekonomickych ¢innosti, nicméné negativni o¢ekavani dopadli na nemovitostni trh se zatim nenaplnila.
Naopak, realitni trh rostl navzdory recesi a v ramci protikoronavirovych opatfeni vlada zrusila dan
z nabyti nemovitych véci, diky ¢emuz kupujici nemusi odvadét statu 4% dan pfi pofizeni nemovitosti.

Zavedend opatfeni proti Sifeni koronaviru maji mimo jiné dopad také na pracovni silu, stavebni
spolecnosti, kdy z diivodu uzavieni hranic nemohou pocitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z divodu
vysoké nakazlivosti nového typu koronaviru hrozi také vy$$i nemocnost nebo karanténa stavajicich
pracovnikd. VySe uvedené skuteCnosti se projevuji piedevS§im posunutim planovanych termint
dokonceni jednotlivych projekta.

Dle renomovanych instituci (CNB, CBA, Deloitte) je mozné v roce 2021 o&ekavat raist HDP v rozmezi
2,2 % - 2,8 % s dalsi akceleraci riistu v roce 2022 a navratu k stabilngjsi hospodaiské situaci®.

Soucasna situace spojena s pandemii koronaviru se zatim na hospodaiské situaci Emitenta vyrazné
neprojevila, nebot’ Emitent upsal pouze omezeny objem dluhopist v fadech jednotek miliond K¢. Hlavni
dopad vidi spolecnost v opatrnosti drobnych investord, ktefi upfednostnuji bezpecné ulozeni své
piebytecné hotovosti na depozitnich iétech bankovnich instituci’.

! https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

2 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://cbaonline.cz/makroekonomicka-prognoza-cba-unor-2021
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-deloitte/articles/vyhledy-ceske-ekonomiky-pro-rok-2021.html

3 https://www.el5.cz/byznys/finance-a-bankovnictvi/banky-se-topi-v-usporach-domacnosti-vklady-trhly-rekord-1378442
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Co se tyce interniho fungovani skupiny spolecnosti, tak ¢ast zaméestnancti zacala vice vyuzivat institut
home officu a prubeh roku 2020/2021 neprovazely zadné vyrazné vykyvy co se tyCe personalu, kdy
nebylo potieba pristoupit k vyraznym tuspornym opatfenim nebo propousténi.

Skupina emitenta plsobi pfevazné v Brné a prilehlém okoli, Emitent zaznamenal ¢aste¢né ochlazeni
najemniho trhu, které se projevuje mensim poctem zajemci na inzerované najemni byty. Naopak rtst
nabidkovych cen nemovitosti se nezastavil a dal pokracuje v dvouciferném tempu (mysleno procentnimi
body)

Riziko spoleénosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent ptisobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 13. 5. 2019. Potencialni navratnost investice
do Dluhopisti tak neni podpotfena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. V disledku
nedostatecnych zkuSenosti mtize dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou
mit za nasledek nizsi nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To mize vést na stran¢ Emitenta
k niz§im nez planovanym provoznim nebo financnim vynostum, pfipadné k vys$§im nez planovanym
provoznim nebo financnim nakladtm, a tim ke sniZeni zisku.

Riziko stfetu zajmu (riziko vysoké)

Vzhledem ke skutecnosti, ze jednatelé Emitenta jsou rovnéz jeho jedinymi spole¢niky, maji tak vyrazny
zajem na hospodarském vysledku Emitenta. Jednatelé Emitenta jsou soucasné vSak spolecniky dalsSich
spolecnosti ve Skuping, a tak hrozi, Ze by mohli upfednostnit zajmy Skupiny pfed zajmy samotného
Emitenta. Takova skute¢nost by tak v kone¢ném disledku mohla vést ke snizeni hospodatrského
vysledku Emitenta.

Riziko ztraty kliGovych osob (riziko stiedni)

Klicové osoby Emitenta, tj. jednatelé Emitenta Ing. Richard Miklos, pan Matas Tirpak a Ing. Martin
Doucha, spoluptisobi pii vytvareni a uskute¢novani klicovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost
je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a Skupiny. Emitent véri, Ze tyto osoby budou dostatecné
motivovany vysi dosahovaného zisku Emitentem, a tedy vysi podilti téchto osob, jakozto spole¢nikii
Emitenta na tomto zisku, nicméné ptesto tuto skute¢nost neni schopen zarucit. Pfipadna ztrata téchto
osob by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta zejména tak, ze budou ohrozeny planované
projekty. Ptipadnd ztrata téchto osob mulize vést na stran¢ Emitenta ke snizeni nebo ¢asovému posunu
pfi realizaci vynosu z financni ¢innosti (tj. vynosovych urokt), a tim ke sniZzeni zisku.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k uhradé splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému
portfoliu zdrojii financovani. V piipadé zpozdéni uhrad splatnych dluhti, napt. vi¢i dodavatelim
stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostfedktt mize dojit k naruseni obchodnich vztahi
a ztraté obchodnich partnerd, pfipadné k penalizaci a zvySenym nakladiim u spolecnosti ve Skupin€. To
mize vést na strané Emitenta ke zvySeni provoznich nakladu (tj. nakladt na penalizaci a hledani novych
obchodnich partnertt), a tim ke snizeni zisku.

K datu vyhotoveni prospektu neeviduje Emitent zadné kratkodobé pohledavky nebo zavazky (se
splatnosti do 1 roku). Spole¢nost ma pouze zavazek ve vysi 180.000 K¢ vici spolecnikovi Matusi
Tirpakovi.

Emitent ma k datu vyhotoveni prospektu penézni prostfedky na bankovnich uctech ve vysi 8.463.125 K¢

a 20.000 K¢ eviduje jako prostiedky v pokladné.
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Riziko pusobeni na zahrani¢nim trhu (riziko stiedni

Emitent hodla své podnikatelské zdméry v horizontu Dluhopisového programu realizovat rovnéz
na slovenském trhu. Kromeé toho, Ze koordinace projektu v zahrani¢i je obecné logisticky a nakladoveé
ekonomiky Slovenska. Vyznam pro Emitenta ma mira inflace na Slovensku, kde Cistad mira inflace
(celkova bez potravin a regulovanych cen) ¢inila za rok 2020 1,6 % a Narodna Banka Slovenska oc¢ekava
pramérnou inflaci pro rok 2021 okolo 0,7 %*. V Ceské republice &inila zaatkem roku 2021 inflace 2,9
%:. Mira inflace odrazi koup&schopnost obyvatelstva a jeji vyrazné zmény by mohly mit neptiznivy vliv
na finanéni situaci Emitenta. V souvislosti s epidemii koronaviru mtize byt skute¢na inflace vyssi nez
ocekavana. Vyznamné zmény inflace mohou vést ke zvySenym nakladiim na projekty Emitenta nebo
Skupiny. Toto zvySeni nakladii mize vést nasledn¢ ke snizeni zisku Emitenta nebo spoleCnosti
ve Skupin€é. Emitent mize mit v disledku niz§itho hospodaiského vysledku problémy s vyplacenim
vynosu z Dluhopisti a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist.

S koronavirovou krizi rovnéz souvisi zhor§ena moznost vystavby a spravy nemovitosti v zahranici.
V ptipadé probihajicich projektti by Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné mohly hiife dohlizet na fadné
provadéni projektu, ptipadné by mohlo byt problematické zajistit dostate¢né pracovni sily. Pokud by
takova situace nastala, mohla by vést k prodlouzeni prepokladané doby dokonceni konkrétniho projektu.
To muze vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosil z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl
asluzeb) v pripadé vlastniho projektu Emitenta nebo ke snizeni vynosi z finanéni ¢innosti
(tj. vynosovych urokil) v ptipadé projektu ivérované spolecnosti ve Skupiné, sniZeni zisku Emitenta,
a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

V soucasné dobé realizuje spole¢nost Lesing spol. s r.0., IC: 469 02 864, jez je spoleénosti ve Skupiné
Emitenta a jejiz jedinym vlastnikem je spolecnik Emitenta, pan Mata§ Tirpak, projekty na tzemi
Slovenska. Z dtvodu koronavirové krize tato spolecnost odsunula pivodni harmonogram projekta
priblizné o 18 mésici. Tato situace vSak nema dle provéfeni Emitenta k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu na tuto spolecnost ani Skupinu hlubsi ekonomicky dopad.

Meénové riziko (riziko stiedni)

V souvislosti s podnikanim na Slovensku bude na Emitenta plisobit mé€nové riziko. Ménové riziko je
druh rizika, které vznika pii zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi, které
v ptipadé¢ zmén ménovych kurzi (neocekdvanych pohybi ménového kurzu) vedou k neocekdvanym
ziskim ¢i ztratdm. Zména kurzu mtize vyvolat sniZzeni zisku Emitenta pii mezinarodnich transakcich,
pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoc¢tu na Ceské koruny vice, nebo mu naopak bude uhrazeno
méne.

Emitent k datu Prospektu neeviduje zadna aktiva a pasiva v cizich ménéach.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

4 https://www.fxstreet.cz/zpravodajstvi-116563.html
5 https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace
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Dluhopisy stejné jako jakakoli jina ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a ptipadné vynosy dluhopisi
a hodnota pro Vlastniky dluhopisti pfi splaceni mize byt niz$i nez vyse jejich ptivodni investice,
za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit uroky z Dluhopist ¢i jistinu
zavisi predev§im na podnikatelské uspéSnosti investic Emitenta a spole¢nosti ve Skuping€. Dluhopisy
a veSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist zakladaji piimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta. V pfipad¢ upadku Emitenta jsou
zavazky z Dluhopisi povazovany za nezajiSténé pohledavky Vlastnikd dluhopist, které budou
uspokojeny az po upokojeni zajisténych pohledavek piipadnych jinych vériteld.

K datu tohoto Zakladniho prospektu ¢ini penézni prostfedky Emitenta 6.362 tis. K¢, pficemz planovana
vyse Dluhopisi emitovanych v ramci Dluhopisového programu ¢ini 1.000.000 tis. K¢.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost
muze vést k tomu, ze investoii budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moZnosti jejich
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. To znamena, Ze Vlastnik dluhopisu ma
teoreticky lepSi moznost Dluhopis pied jeho splatnosti prodat, nebot’ je Dluhopis obchodovan vetejné.
Ani piijeti k obchodovani na regulovaném trhu vSak nezajistuje vyssi likviditu Dluhopist.

Riziko nesolventnosti/zaporného vlastniho kapitalu (riziko stfedni)

Vlastni kapital je jméni majiteli nebo spole¢nikt firmy. Cim vétsi je podil na celkovém jméni, tim vice
je spole¢nost finanéné stabilni. Dosahuje-li spole¢nost ztraty a je-1i celkova hodnota aktiv nizsi nez pasiv,
jedna se o zaporny vlastni kapital, ktery signalizuje, Ze trzni cena aktiv Emitenta mtize byt nizsi nez trzni
cena zavazki.

Emitent ma zaporny vlastni kapital na zaklad¢ ztraty za rok 2020, ve kterém prozatim nerealizoval Zadné
zamyslen¢ investice. Emitent planuje tyto ztraty pokryt budoucimi investicemi, popf. navySenim kapitalu
od spolec¢nikti. Vysledek hospodateni spolecnosti za rok 2020 ¢inil — 153 tis. K¢

Riziko spojené s pfipadnymi poplatky (riziko stiedni)

S nakupem Dluhopisi a s jejich dal§im nakladanim mohou byt spojeny poplatky stanovené Emitentem
¢i souvisejici s jejich distribuci finanénim zprostfedkovatelem. Tyto poplatky by mél potencidlni
Vlastnik dluhopist vzit do tvahy pfi zvaZzovani vynosnosti investice do Dluhopist, nebot’ realny vynos
z Dluhopisti bude v ptipad¢ aplikace poplatkli Emitentem snizen.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisu (riziko stiedni)

Vlastnik dluhopisii by si mél byt védom toho, Ze nakup a vlastnictvi DIuhopisu musi probihat v souladu
s pravnimi piedpisy. V ptipade, kdy by bylo zpétn¢ zjisténo, ze konkrétni Vlastnik dluhopisti nemél
Dluhopis nikdy nabyt (napt. z divodu omezeni v nakladani s prosttedky), vedla by tato skutecnost
k neplatnosti smlouvy o upisu Dluhopisi. V takovém piipadé by Emitent postupoval v souladu
s pravnimi predpisy. Smlouva o upisu dluhopisi by tak byla neplatnou. Vlastniku dluhopisi by tak byla
Emitentem vyplacena pouze nominalni hodnota Dluhopisu a Vlastnik by tak nedosahl na ptedpokladany
vynos z Dluhopisu. V pftipadé¢, kdy by byly s koupi dluhopisu spojeny urcité poplatky, mohla by byt
Vlastniku dluhopisti, ktery Dluhopisy nabyl v rozporu se zdkonem, vyplacena pouze nominalni hodnota
Dluhopisu sniZzena o vysi aplikovanych poplatkt.

Dluhopisy jako nezajisténé dluhy (riziko stiedni)

Splaceni dluhti Emitenta z vydanych Dluhopisti neni zajisténo tieti osobou (ru¢itelem) ani zastavou véci
nebo prava.
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V pripad¢, kdy Emitent nesplni své zavazky vyplyvajici z Emisi dluhopisii fadn€ a vcas, ma Vlastnik
dluhopist stejné postaveni jako jiny Emitenttv véfitel, nicméné jeho pohledavky vii¢i Emitentovi nejsou
nijak zajistény. V takovém pfipad¢ tak pfi neschopnosti Emitenta dostat svym zavazklim vuci
Vlastnikiim dluhopisti neni jind osoba, jez by tyto zédvazky za Emitenta splnila a pfislusné platby
vyplatila. Stejné tak neni splnéni téchto zavazki zajisténo zadnou realnou hodnotou, z niz by bylo mozné
pfipadné nesplnéné zavazky Emitenta uspokojit.

Podfizené dluhopisy (riziko stfedni)

Emitent mad moznost emitovat také podfizené dluhopisy, které predstavuji piimé, nepodminéné
a nezajisténé zavazky Emitenta, podiizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V piipadé (i) vstupu Emitenta
do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici pravim
s timto dluhopisem spojenym uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.

Dluhopisy nepiedstavuii pojisténé pohledavky (riziko stfedni)

Na pohledavky Vlastnikii dluhopisi se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim
z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf.
z Garan¢niho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopisii liSi napiiklad
od pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mé¢l byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni irokové miry se chovaji protichiidné.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopisti na trhu a naopak. Drzitele
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mtize postihnout riziko poklesu ceny takového DIluhopisu,
pokud by se zvysily trzni irokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovena v Doplitku dluhopisového
programu je po dobu existence Dluhopisti neménnd, avSak aktualni trokova sazba se na financnim trhu
obvykle denn€ méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru méni cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni Girokovéa sazba zvysi, sniZi se cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost Dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
Dluhopisu na rtst trznich tirokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera piedstavuje soucasnou hodnotu vsech
piijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni trokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena DIluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového Dluhopisu
v disledku rtastu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou

4

trznich urokovych sazeb nez u tiro¢enych Dluhopist se stejnou splatnosti.

Riziko inflace (riziko stfedni aZ nizké)

Rust inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisii. Pokud inflace pfekroc¢i diskontni
sazbu v pfipad¢ dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota
realnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného redlného vynosu z Dluhopisu je
nizké z diivodu predikce primérné miry inflace ve vysi 2,0 % v roce 2021°, protoze nominalni vynos

6 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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z Dluhopisti stanoveny v Dopliiku dluhopisového programu s nejvy$si pravdépodobnosti prevysi
ocekavanou inflaci. Stfedni je vSak riziko sniZeni realného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez
oc¢ekavana.

Dluhopisy vydavané Emitentem nebudou obsahovat protiinfla¢ni dolozku.

Riziko ptedcasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zaklad¢ svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané Emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopist
o pred¢asné splatnosti. Rozhodnuti o pied¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni Emisi
dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén Emisi dluhopisti pfed¢asné splatit na zakladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopist takové Emise vystaven riziku
nizs$iho nez predpokladaného vynosu z diivodu takového predCasného splaceni. V tomto ptipad¢ tedy
investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.
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II1. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni
prisluSnym organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za tdaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spolecnost
MITIDO group s.r.o., se sidlem Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, IC 081 59 742, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, sp. zn. 112189, LEI
315700PD78DGW15ZDC07, jejimz jménem jedna jednatel.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsazené v Zakladnim prospektu k datu
jeho vyhotoveni v souladu se skutecnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spolecnost MITIDO group s.r.o. dne 17. 06. 2021

Ing. Richard Miklo6s, jednatel

1.3 ProhlaSeni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zpravy auditora k ucetni zavérce Emitenta za rok
2019.

Utetni zavérku oveiil:

Ing. Jakub Steinfeld, &. opravnéni 2014, ze spolecnosti FSG Finaudit, s.r.0, IC 619 47 407, se sidlem
tf. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc.

(déle jen ,,Auditor®)

Zprava Auditora k Gcetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilti obchodnich spole¢nosti paticich do skupiny Emitenta, ani nemél
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spoleCnosti patiicich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok
na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta
nebo propojenych osob.
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1.4 Informace od tietich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod carou vychazi
z nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktudlni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Makroekonomicka predikce — leden 2021. Ministerstvo financi Ceské republiky. 25.01.2021.
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2021

Prognéza CNB — zima 2021. Ceska narodni banka. 04.02.2021.
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

CNB ponechala trokové sazby na stavajici Grovni. Ceska narodni banka. 24.03.2021.
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-urokove-sazby-na-stavajici-urovni-
00010/

Inflace - druhy, definice, tabulky. Cesky statisticky Gfad. 10.03.2021.
https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

Makroekonomicka prognéza CBA tinor 2021. Ceska bankovni asociace. 11.02.2021.
https://cbaonline.cz/makroekonomicka-prognoza-cba-unor-2021

Vyhledy ¢eské ekonomiky pro rok 2021. Deloitte.
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-deloitte/articles/vyhledy-ceske-ekonomiky-pro-rok-
2021.html

Inflace na Slovensku - komentai Martina Pohla, Generali Investments. 15.02.2021.
https://www.fxstreet.cz/zpravodajstvi-116563.html

Co pfinesl rok 2020 nemovitostem (kromé& koronaviru)? 31.12.2020.
https://www.hypoindex.cz/clanky/co-prinesl-rok-2020-nemovitostem-krome-koronaviru/

Pro¢ ceny nemovitosti stale rostou? Co ptinese novy rok? 04.01.2021
https://www.hypoindex.cz/clanky/vyvoi-realitniho-trhu-202 1 -proc-ceny-nemovitosti-stale-rostou-co-
prinese-novy-rok/

Banky se topi v usporach doméacnosti. Vklady trhly rekord. 04.03.2021.
https://www.el5.cz/byznys/finance-a-bankovnictvi/banky-se-topi-v-usporach-domacnosti-vklady-trhly-
rekord-1378442

Housing price statistics — house price index. Eurostat. Data from fourth quarter of 2020.
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-_house price_index

Nemovitosti v CR budou nejspise dale trendové zdrazovat. 01.04.2021.
https://www.hypoindex.cz/clanky/nemovitosti-v-cr-budou-nejspise-dale-trendove-zdrazovat/

Vyvoj cien nehnutelnosti na byvanie na Slovensku v 4. Stvrtroku 2020. Narodna banka Slovenska.
28.01.2021.
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-

byvanie

Nejvetsi tlak na pokles ndjmi je v Praze. V fad¢ krajskych mést ¢inze dal zdrazuji. 11.12.2020.
https://www.el5.cz/byznys/reality-a-stavebnictvi/nejvetsi-tlak-na-pokles-najmu-je-v-praze-v-rade-
krajskych-mest-cinze-dal-zdrazuji-1376107

Pocet byt ke kratkodobému najmu v Praze klesl o 45 procent. 14.02.2021.
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https://www.hypoindex.cz/clanky/vyvoj-realitniho-trhu-2021-proc-ceny-nemovitosti-stale-rostou-co-prinese-novy-rok/
https://www.e15.cz/byznys/finance-a-bankovnictvi/banky-se-topi-v-usporach-domacnosti-vklady-trhly-rekord-1378442
https://www.e15.cz/byznys/finance-a-bankovnictvi/banky-se-topi-v-usporach-domacnosti-vklady-trhly-rekord-1378442
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-_house_price_index
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https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/pocet-bytu-ke-kratkodobemu-najmu-v-praze-klesl-0-45-
procent/1995992

Emitent prohlasuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroj byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly neptfesné
nebo zavadéjici.

1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2021/067416/CNB/570 ze
dne 21. 06. 2021, které nabylo pravni moci dne 09. 07. 2021, jako piislusny organ podle Nafizeni
2017/1129. Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem tohoto

Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papird, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt podle ¢lanku 8 Nafizeni 2017/1129.

2. Opravnéni auditori
2.1 Jména a adresy auditoru

Utetni zavérku ovéfil Ing. Jakub Steinfeld, &. opravnéni 2014, ze spole¢nosti FSG Finaudit, s.r.o, IC
619 47 407, se sidlem tf. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc.

2.2 Odstoupeni/odvolani auditoru

Vzhledem ke kratké historii Emitenta neni odstoupeni ani odvolani auditori v obdobi, za které maji byt
uvedeny historické financni Gdaje, relevantni.

3. Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 1 oddilu II. RIZIKOVE FAKTORY
tohoto Zakladniho prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim jsou uvedeny v ¢l. 2 oddilu II. RIZIKOVE FAKTORY
tohoto Zakladniho prospektu.

4. Udaje o emitentovi

4.1 Historie a vyvoj Emitenta
Emitent je novy subjekt, ktery vznikl dne 13. 5. 2019 podle prava Ceské republiky jako spoleénost
s ru¢enim omezenym s cilem realizovat investi¢ni projekty v oblasti realitniho trhu.

Prosttedky ziskané Emisi dluhopisti budou pouZity k financovani projektti v oblasti realitniho trhu, a to
bud provadénych pifimo Emitentem, nebo prostfednictvim tzv. SPV (Special Purpose Vehicle —
spole¢nost zvlastniho uréeni, ktera je ucelové zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu),
nebo prostrednictvim uvéri ¢i zapijcek spolecnostem ve Skupiné.
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4.2 Zakladni udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: MITIDO group s.r.0.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brng, spis. zn. C 112189, IC 081 59 742, LEI
315700PD78DGW15ZDCO07

Datum zalozeni: 13. kvétna 2019 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Ceska republika; pravni

forma je ,,spolecnost s ru¢enim omezenym*

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni,
zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmi, v platném znéni, zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb.,

o ucetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
znéni, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfemeénach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni,
zakonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, zakonem ¢. 256/2013, katastralni zakon, v platném znéni, a dalsi, pfi respektovani vSech
ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 606 047 706
Emailovy kontakt: info@mitido.cz
Internetové stranky: www.mitido.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou

soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.

4.2.1. Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla podstatny vyznam
pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou vydavanych emisi, které jsou zminéné v dalsi
casti vénujici se hlavni ¢innosti Emitenta.

4.2.2.  Uvérovd hodnoceni

Emitentovi nebylo na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim piidéleno zadné tveérové hodnoceni.

4.2.2.1.Zmény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta
Od posledni ovétené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypijcek
a financovani Emitenta, s vyjimkou vydavanych emisi.

4.2.2.2.Popis ocekavaného financovani Emitenta
Emitent o¢ekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich prostfedkti ziskanych prostfednictvim
emisi dluhovych cennych papirt, z bankovnich Gvéri nebo z finanénich prosttedkti z podnikatelské
¢innosti Skupiny.
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4.3 Prehled podnikani

4.3.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

4.3.1.1 Hlavni kategorie prodavanych produktii nebo poskytovanych sluzeb

Predmét podnikani Emitenta dle spolecenské smlouvy zahrnuje (i) vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, (ii) spravu vlastniho majetku a (iii) pronajem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor. Strategickym zamérem Emitenta je realizovat perspektivni realitni projekty
na izemi Ceské republiky a Slovenské republiky, a to bud’ pfimo nebo prostfednictvim uvéri &i zaptjéek
poskytnutych spole¢nosti ve Skuping.

V realitnim sektoru budou Emitent ¢i spole¢nosti ve Skupiné vyhledavat prilezitosti spocivajici
v nakupu nemovitosti ur¢enych k nasledné rekonstrukei ¢i podilu na nich, spravé a ndjmech nemovitosti,
se zamefenim na rezidencni trh, a to formou piimého nakupu nebo prostfednictvim zapljcek
spolecnostem ve Skupiné a tzv. SPV (Special Purpose Vehicle — spolecnost zvlastniho urceni, ktera je
uceloveé zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu) nebo jinou spolecnosti ve Skuping.
Prostfedky ziskané Emisemi dluhopisti budou Emitentem vyuzity pravé na uvedené ticely.

Primarnim cilem investic Skupiny budou investice do objekti rezidenéniho bydleni na Gizemi Ceské &i
Slovenské republiky, které jsou ve zhorSené technické kondici, a které v souladu s izemnim planovanim
dané oblasti bude mozné revitalizovat, rozsifit a objemove navysit. Emitent u téchto nemovitosti provede
kompletni rekonstrukei tak, aby byl maximalné vyuzit potencial lokality, v niz se dand nemovitost
nachazi, a dispozic nemovitosti. Emitent nevylucuje investice sméfujici rovnéz do nebytovych objektt.

Emitent rovnéz nevylucuje moznost vyuziti prostiedkti z Emisi dluhopist k vystavbé nové nemovitosti
za ucelem jejiho dal§iho pronajmu rovnéz se zaméfenim na rezidencni trh, a to formou piimé investice
nebo prostiednictvim zapujcek spolecnostem ve Skupiné a tzv. SPV (Special Purpose Vehicle —
spole¢nost zvlastniho uréeni, ktera je ti€elove zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu) nebo
jinou spole¢nosti ve Skuping. Emitent nevylucuje investice smétujici rovnéz do vystavby nebytovych
objektt.

Emitent m4d v planu ziskané budovy pronajimat, a to s upfednostnénim spolehlivych néjemct
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. V prubéhu drzby a spravy nemovitosti, do které Emitent bude
investovat, budou pravidelné provadény ekonomické testy, jejichz pfedmétem bude jak posouzeni
samotné nemovitosti z pohledu zejména vySe trzniho ndjemného, tak posuzovani ekonomické sily
hlavnich né&jemctt nemovitosti, aby nedochazelo k pfedcasnému ukonceni najemnich smluv
z ekonomickych dtvodu.

Z pravniho hlediska Emitent bude zkoumat zejména existenci smluvniho i zakonného zéstavniho prava
k nemovitosti, vécna biemena a jind omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad spoluvlastnictvi, pravo
stavby nebo skutecnosti, ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dot¢eny zménou. Dale pak bude
zkoumat, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i
na nemovitosti nevazne jiny spor. Pfipadné investice do zatizené nemovitosti bude vzdy posuzovana
individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Ve Skupiné Emitenta se nachazeji spolecnosti, které byly zaloZzeny za tcelem spravy konkrétniho
projektu ve svém vlastnictvi (tzv. SPV) a dale stavebni spole¢nost Lesing spol. s r.o.

Spolegnost Lesing spol. s r.0., IC: 469 02 864, kter je spole¢nosti ve Skupiné a je ve 100% vlastnictvi
spole¢nika Emitenta pana Matase Tirpaka, se zabyva zejména stavebnimi pracemi. Pravé tato spolecnost
bude pro Emitenta a dal$i spolecnosti ve Skupiné zajistovat stavebni prace spojené s rekonstrukcemi

a revitalizaci zakoupenych nemovitosti.
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Dalsi spolecnosti ve Skupiné Emitenta jsou spole¢nostmi zaloZzenymi za ucelem spravy vlastniho
majetku.

Spolecnost Mitido invest s.r.o. vznikla za Ucelem zajisténi financovani vystavby developerského
projektu ,,Francouzska 14* na adrese Francouzska 352/14, Brno. Vizi projektu je realizace objektu o 8
nadzemnich podlazich a jednom podzemnim podlazi, kde se budou nachazet parkovaci stani. V dome je
planovano celkem 8 bytovych jednotek, 7 ateliért a 11 parkovacich mist.

Projekt je aktualné ve fazi stavebniho fizeni s planovanym zahajenim vystavby v 1Q 2022 a kolaudaci
v 1Q 2024.

Spole¢nost Mitido real s.r.o. vznikla za ucelem zajisténi financovani vystavby developerského projektu
»Vranovska 104 v Brn€. Novy dim bude mit 5 nadzemnich podlazi, z ¢ehoz 1.NP bude prostoroveé
oteviené a bude slouzit pro parkovani osobnich vozidel. Dim bude po kolaudaci slouzit jako najemni
objekt s byty o prlimérné velikosti 60 m>.

Projekt je aktualné ve fazi projektové dokumentace s planovanym zahajenim vystavby v 1Q 2024
a kolaudaci v 1Q 2026.

Spole¢nost Mitido property s.r.o. vznikla za ucelem zajiSténi financovani vystavby developerského
projektu ,,.BD Antonina Prochazky* v Brné. Objekt bude mit 6 nadzemnich podlazi, z cehoz 1.NP bude
slouzit pro parkovani osobnich vozidel. Diim bude po kolaudaci slouzit jako najemni objekt s celkovym
poétem 20 bytovych jednotek a celkovou uzitnou plochou 1.150 m?.

Projekt je aktualné ve fazi projektové dokumentace s planovanym zahajenim vystavby v 1Q 2024
a kolaudaci v 1Q 2026.

Celé Skupina Emitenta spolu se spiiznénymi spolecnostmi se zabyva developerskou a realitni ¢innosti,
kdy jsou zakoupeny nemovitosti v hor§im technickém stavu a ty nasledné zrekonstruovany c¢i
prebudovany stavebni spolecnosti Lesing s.r.o, pfipadné se jedna o nemovitosti nove vystavéné touto
spolecnosti. Pro provedeni a naslednou spravu projektu je zakladana nova ucelova spolecnost, v jejimz
vlastnictvi se poté nachazi projekt a nasledné hotova nemovitost, a ktera dale tuto nemovitost umistuje
na najemni trh.

Jak je uvedeno vyse, sestava se Skupina Emitenta ptedevs§im z SPV spolecnosti, a proto u Skupiny jako
takové nelze hovotit o delsi spole¢né historii. Lze fici, Ze celd skupina Emitenta vznikd spolecné
s aktivitou stavebni spolecnosti Lesing s.r.o., ktera je spole¢nosti ve Skupin¢ Emitenta a je generalnim
dodavatelem veskerych projektl provadénych spole¢nostmi ve Skupiné a spfiznénymi spole¢nostmi.
Spolecnost Lesing s.r.o. zrealizovala od roku 2006 stavby v hodnoté stovek milionti korun. Jedinym
spole¢nikem spolecnosti Lesing s.r.o. je spolecnik Emitenta pan Matus Tirpak. V pocatcich fungovani
spoleCnosti byly témet veskeré projekty, realizované spolecnosti Lesing s.r.o0., v soukromém vlastnictvi
rodinnych ptislusniki pana Matse Tirpaka. Vznikajici Skupina Mitido group zacind novou etapu, kdy
budou nové vznikajici projekty ve vlastnictvi spole¢nosti ve Skupiné Emitenta.

Prostiedky ziskané z Emisi dluhopist budou tedy vzdy investovany vyhradné do projektd realizovanych
pfimo Emitentem, piipadné spolecnosti ve Skuping, tzn. bud’ do né€které z jiz vzniklych spolecnosti
ve Skupin¢ nebo do tzv. SPV, kterd bude zalozena za ucelem spravovani konkrétniho budouciho
projektu, a ve které¢ bude mit Emitent podil.

V ramci dluhopisového programu ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu emitoval Emitent 2
konkrétni emise:

1. GROUP 5,5 (ISIN: CZ0003526444) — ke dni 10.05.2021 upsano 1.780.000 K¢

22



MITIDO group s.r.0. Zakladni prospekt

2. GROUP 6,5 (ISIN: CZ0003526691) — ke dni 10.05.2021 upsano 6.770.000 K¢

Kone¢né podminky obou emisi jsou k dispozici na https://mitido.cz/pro-investory.

Z dtvodu nizkych upsanych Castek k datu vydani Prospektu nebyl Emitentem zapocat zadny konkrétni
projekt. Rovnéz neni k datu vydani tohoto Prospektu znam zadny konkrétni projekt spolecnosti ve
Skuping, do kterého by mély byt Emitentem investovany prosttedky z Emisi dluhopist formou tvéru ¢i
zapijcky spolecnosti ve Skupiné. Vyse uvedené penézni prostredky drzi Emitent na svych uctech.

4.3.1.2 Uvedeni vyznamnych novych produktii nebo sluzeb

Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neuvadi na trh Zadné nové sluzby ani produkty.

4.3.1.3 Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi

Emitent chce plisobit na realitnim trhu na izemi Ceské republiky a Slovenské republiky, se zamé&fenim
na trh reziden¢nich nemovitosti.

Z ditvodu planovanych investic v Ceské republice a na Slovensku jsou dale uvedeny aktualni informace
k vyvoji ¢eské a slovenské ekonomiky.

Pro rok 2020 byl ocekavan ekonomicky rtst ve vysi 2 % HDP, svét ale zasahla pandemie koronaviru
a doslo k zasadnimu propadu. Celkoveé za rok 2020 doslo k meziro¢nimu poklesu HDP o 5,8 %’.

Podle Ceské narodni banky mtizeme o&ekéavat riist HPD v roce 2021 ve vysi 2,2 % a v roce 2022
akceleraci na 3,8 %. Ministerstvo financi CR o¢ekava v roce 2021 oZiveni spotfeby domacnosti a také
predikuje ocekavany pokles miry uspor, ktera ovSem i tak zlstatek z dlouhodobého hlediska vysoka.

V roce 2021 by mélo dojit k obnoveni hospodarského ristu v zahrani¢i a na domaci pudé by mély
pomoct mimoiaddné odpisy hmotného majetku, diky cemuz by soukromé investice mély opét vzrist.

Mimo soukromy sektor se pocita i s investi¢ni aktivitou vetfejného sektoru, kterd bude podpotena
realizaci projektii spolufinancovanych fondy EU®,

K datu vydani Zakladniho prospektu nechala CNB tirokové sazby na stavajici Girovni. Dvoutydenni repo
sazba (2T repo sazba) zlistava na 0,25 %, diskontni sazba na 0,05 % a lombardni sazba na 1 %°.

Popis trh@i ve vztahu k Emisi dluhopisii je uveden v kapitole 7. Udaje o trendech tohoto oddilu
Zakladniho prospektu.

V souvislosti se soucasnou situaci ohledné pandemie COVID-19 se mohou uvedené informace v prib&éhu
roku 2021 vyrazn€ zménit. V takovém piipad€ vyhotovi Emitent Dodatek k zakladnimu prospektu.

4.4 Zaklad vSech prohlaSeni Emitenta o postaveni v hospodarské soutézi

Emitent nema podle svych znalosti povédomi o tom, Ze by m¢l dominantni nebo vyznamné trzni
postaveni na trhu.

7 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

8 https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/202 1 /makroekonomicka-predikce-
leden-2021-40599
? https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-urokove-sazby-na-stavajici-urovni-00010/
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5. Organizacni struktura

5.1 Popis skupiny, jiZ je Emitent ¢lenem a postaveni Emitenta ve skupiné

Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym vlastnénou tfemi spolecniky. Ing. Richard Miklos, nar.

5. 4. 1986, bytem Milady Horakové 201/119, Hrad€any, 160 00 Praha 6, vlastni 40% obchodni podil
na Emitentovi odpovidajici vkladu ve vysi 40.000 K¢. Pan Matas Tirpak, nar. 30. 5. 1980, bytem
Husovicka 903/19, Husovice, 614 00 Brno, vlastni 30% podil na Emitentovi odpovidajici vkladu ve
vysi 30.000 K¢&. Ing. Martin Doucha, nar. 11. 7. 1983, bytem Heinrichova 203/15, Stranice, 602 00
Brno, vlastni 30% podil na spole¢nosti odpovidajici vkladu ve vysi 30.000 K¢&. VSichni tii spole¢nici
dale také jen ,,Spole¢nici“. Kazdy ze spolecnikli Emitenta disponuje na valné hromadé Emitenta jednim
hlasem na kazdych tisic korun vkladu. Hlasovaci prava nejsou oddélena od obchodniho podilu.

Spolecnici Emitenta maji v souvislosti s jejich pisobenim v dalSich spole¢nostech ve Skupiné zna¢né
a dlouhodobé zkusenosti s podnikdnim na poli realitniho trhu a trhu s ndjemnimi prostorami.

Vsichni spolecnici jsou soucasné spolecniky spolecnosti MITIDO real s.r.o., vzniklé 6. ¢ervna 2019
a MITIDO property s.r.o., vzniklé 13. kvétna 2019. Ob¢ tyto spolecnosti byly zalozeny za ucelem
provedeni developerského projektu a jeho spravy.

Spolecnici Emitenta, panové Ing. Richard Miklés a Ing. Martin Doucha jsou spolecné dale spolec¢niky
spolec¢nosti MITIDO invest s.r.0., jez vznikla 20. prosince 2019 a byla rovnéz zaloZena za Gcelem
provedeni developerského projektu a jeho spravy.

Ing Richard Mikldés ma ¢trnéct let zkusenosti v oblasti finan¢nictvi, kdy plsobil jakoZzto finan¢ni poradce
ve spolecnostech OVB a Partners. Dale piisobil jako obchodnik s cennymi papiry ve spole¢nosti Cyrrus,
SME bankét u spole¢nosti GE Money Bank a Equa bank.

Ing. Martin Doucha je 90% spole¢nikem spolecnosti Marreal sprava s.r.o. (vzniklé 14. kvétna 2018),
100% spole¢nikem spole¢nosti Marreal group s.r.o. (vzniklé 24. zafi 2020), 10% spoleénikem
spole¢nosti Centrum investic a financi Brno Pisarky s.r.o. (vzniklé 23. dubna 2019) zaloZené za i¢elem
provedeni developerskych projektd a jejich spravy. Pan Doucha dale ptisobil jako pojistovaci
zprostiedkovatel spole¢nosti PS ASSISTANCE s.r.o., jako vykonny feditel spole¢nosti MIJA
AUTOCENTRUM s.r.o. (autosalon a autoservis Subaru) a jako finan¢ni feditel spolecnosti T —
DEVELOPMENT s.r.0.

Pan Matus Tirpak je mimo spolec¢nosti Tirpak s.r.o. (vzniklé 2. fijna 2017), Tirpak property s.r.o. (vzniklé
23. dubna 2019), Tirpak real s.r.o. (vzniklé 26. fijna 2017), Tirpak invest s.r.o. (vzniklé 11. zafi 2018),
Tirpak finance s.r.o. (vzniklé 17. dubna 2019), Tirpak group Pisarky s.r.o. (vzniklé 8. listopadu 2019),
VITORA, s.r.o. (vznikl¢ 30. listopadu 1994), Centrum investic a financi Brno Pisarky s.r.o. (vzniklé 23.
dubna 2019), Tirpak rental s.r.o. (vzniklé 28. kvétna 2020), Tirpak estate s.r.o. (vzniklé 24. zati 2020),
BD TyrSova s.r.o. (vzniklé 23. kvétna 2017), Marreal sprava s.r.o. (vzniklé 14. kvétna 2018), které byly
rovnéz zalozeny za Ucelem provedeni developerského projektu a jeho spravy, také spoleénikem
a jednatelem spolecnosti Lesing spol. s r.0. (vzniklé 17. ¢ervna 1992), jez je stavebni spolecnosti.

Pan Matus Tirpék se cely sviij profesni Zivot vénuje stavebni ¢innosti, kdy do roku 2006 spolupracoval
se svym otcem, JUDr. Vladimirem Tirpakem, a od roku 2006 zalozil spolecnost Lesing spol. s r.0., ktera
od svého zaloZeni zrealizovala projekty v hodnoté stovek miliond korun, a ktera je generalnim
dodavatelem veskerych projektd realizovanych spole¢nostmi ve Skupiné Emitenta a spfiznénymi
osobami.
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Emitent byl zalozen za ucelem investovani do realitnich projekti. Kromé piimého investovani bude
Emitent dale poskytovat uvéry a ptijcky spolecnostem ve Skupiné za €elem financovani konkrétnich
projektti Skupiny.

Skupinou se pro ucely tohoto Zakladniho prospektu rozumi Emitent, vSechny spole¢nosti, ve kterych
bude mit Emitent pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil, a dalsi spole¢nosti v nichz maji Spole¢nici
Emitenta majetkovy podil, a to tak jak je uvedeno ve schématu nize (dale jen ,,Skupina®).

Propojeni jednotlivych ¢lent skupiny Matef'ské spolecnosti ke dni vyhotoveni Zéakladniho prospektu
vyplyva z nasledujiciho schématu:
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100 %

.

MITIDO group s.r.0.
Matas Tirpak Ing. Richard Miklas Ing. Martin Doucha
100 % 40 %
Tirpék s.r.o. -] MITIDO invest s.r.o. a4 30 %
50 % 40 %
Tirpak property s.r.0. |-¢——] 20 %——p=| MITIDO real s.r.o. 20 %
100 %
40 %
Tirpék real s.r.o. |-—] 20 %——p] MITIDg rp;operty | 20 %
100 % 40 %
Tirpdk invest s.r.o. |--¢4— N 30%— | MITIDO group s.r.o. 4-)—3(] %—r
90 %
Tirpak finance s.1.0. |4— ]
30 % SPV SPV SPV
Tirpak group Pisarky )
S.L.O.
40 %
VITORA, s.r.o. -—]
100 %
Lesing spol. s r.o. |-¢——]
100 %
BD TyrSova s.r.o. |l«=—]
30 %
Tirpak rental s.r.o. |-4—
80 %
Tirpak estate s.r.0. |«— 10 %
90 %
Marreal sprava s.r.o. - > 10 %
40 %
Centrum investic a J
financi Brno Pisarky l-e— 10 %

S.I.0.

-

Obr. ¢. 1: Schéema Skupiny

Komentai:

Marreal group s.r.o.

Uvedené viastnické podily na obchodnich spolecnostech odpovidaji svoji  vysi

v procentudlnim vyjadreni podiliim na zakladnim kapitalu obchodnich spolecnosti a rovnéz

podiliim spolecnikit na hlasovacich pravech.
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5.2 Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent bude investovat do nemovitosti pifimo nebo neptimo prostfednictvim zapijcek a uveért
poskytnutym spolecnostem ve Skuping ¢i tzv. SPV (Special Purpose Vehicle — spolec¢nost zvlastniho
urceni, ktera je uceloveé zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu) a bude tak ve velké mite
zavisly na investi¢nich rozhodnutich téchto spolec¢nosti. Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim bude
vyznamn¢ ovlivnéna schopnosti financovaného ¢lena Skupiny dostit svym dluhim a dosdahnout
navratnosti investice vici Emitentovi, coz muze vytvotit formu zavislosti zdroji, zisku, resp. financi
Emitenta na daném clenovi Skupiny a jeho hospodaiskych vysledcich.

Emitent nevlastni k datu Zakladniho prospektu zadny podil na jiné spolecnosti.

6. Udaje o trendech

6.1 Prohlaseni o tom, Ze nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a finan¢ni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni zvetrejnéné ovéfené ucetni zaveérky nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné€ vyhlidek Emitenta ani k zddné vyznamné zméné¢ finan¢ni vykonnosti Skupiny.

6.2 Informace o vSech znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo
udalostech

Na Emitenta pisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také
trendy realitniho trhu v Ceské republice a na Slovensku, kde Emitent jako investor a budouci vlastnik
nemovitosti hodla ptsobit, pfedevSim trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu bytovych
a nebytovych prostor.

V celé Evropské unii i v eurozoné rostly ceny nemovitosti ve 4. ¢tvrtleti 2020 meziro¢né o 5,4 %, resp.
5,7 %. Ceska republika je s riistem 8,9 % patou zemi s nevyssim nartistem cen realit'’.

Na realitnim trhu v Ceské republice panuje trend pievisu poptavky nad nabidkou vhodnych nemovitosti.
Toto je zptusobeno nekolika faktory, mezi néz patii napf. dostupnost hypotecnich uvért, kterd i pres
opatieni CNB trvé, nebo sniZend mira vystavby ve velkych méstech a vy$§i poptavka po investi¢nich
nemovitostech. Primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz n&kolik let na vzestupu, pii¢emz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech. Realizované ceny se ve vétSiné kategorii dostaly
v roce 2020 nad tGroven svych pfedchozich maxim z roku 2019. Ceny rezidenénich nemovitosti stabilné
rostly v CR v priib&hu celého roku 2020 a tento trend pokraduje i v prvnim kvartalu roku 2021. Tempo
rustu cen bytl ale nadale pfevySovalo tempo ristu mezd, a piijmova dostupnost bydleni se tak dale
zhorSovala. V souladu s tim vzrostl také odhad nadhodnoceni cen byti. Budouci cenovy vyvoj bude
zéaviset zejména na ocekavani domacnosti ohledné dalsiho zhodnoceni nemovitosti, vyvoji uvérovych
podminek a mife nové vystavby'.

Primérma cena bydleni na Slovensku vzrostla v roce 2020 meziro¢né o 11,9 % s nejvyraznéjsim podilem
na rustu cen v Bratislavském kraji.

19 https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-_house_price_index
11 https://www.hypoindex.cz/clanky/nemovitosti-v-cr-budou-nejspise-dale-trendove-zdrazovat/
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Priimérné cena bydleni ve 4. &tvrtleti roku 2020 vzrostla piiblizné o 60 EUR/m*na 1852 EUR/m? riist
ceny za cely rok 2020 je téméf o 190 EUR/m? vyssi, nez tomu bylo v roce 2019, coz odpovida riistu
o vyse uvedenych 11,9 %.

Vyvoj prumérnych cen bydlenti je ale v jednotlivych regionech Slovenska zna¢né diferencovany. Nejvice
rostou ceny bytli v Bratislavském kraji, kde jsou ceny bydleni az dvojndsobné oproti ostatnim krajam.
Kromé Nitranského kraje byla ve vSech slovenskych krajich ve 4. ¢tvrtleti 2020 prumérna cena bydleni
nad urovni tisice EUR/m?.

Slovenska narodni banka ocekava zhorSeni dostupnosti bydleni ve vSech regionech zemé. Jako divody
uvadi predevsim zpomaleni tempa riistu mezd a vyrazny pievis poptavky nad nabidkou nemovitosti'2.

V souvislosti s pandemii koronaviru doSlo spiSe k urychleni vySe uvedenych trendl nez k jejich
zmeéné. Co se tyce trhu s ndjemnim bydlenim, tak v fadé krajskych mést doslo k mirnému nartstu
cen ngjemného s vyjimkou hlavniho mésta Prahy, kde po letech dynamického riistu doslo k poklesu
0 5,2%!"? a taktéz skokové ubyl podet byt ke kratkodobému najmu, zejména typu Airbnb'.

7. Prognodzy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
8. Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zalozenou podle ¢eského prava. Organy Emitenta jsou
valna hromada a jednatelé spolecnosti. Dozor¢i rada nebyla zfizena.

Valna hromada je nejvyssim organem Emitenta. Valnd hromada je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni
spolecnici, ktefi disponuji alespon polovinou vSech hlasti. Valna hromada je opravnéna jednat
a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji plisobnosti zakonem, spolecenskou smlouvou
nebo které do své plisobnosti pievezme svym usnesenim.

8.1 Jména jednateli
Ing. Richard Miklos
Jjednatel

Datum narozeni: 26. dubna 1986
Pracovni adresa: Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno
Den vzniku funkce: 13. kvétna 2019

Ing. Richard Mikl6s je jednatelem Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni Emitenta.

Kompletni ptehled majetkové a osobni uc¢asti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

12 https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie

13 https://www.el5.cz/byznys/reality-a-stavebnictvi/nejvetsi-tlak-na-pokles-najmu-je-v-praze-v-rade-krajskych-mest-cinze-
dal-zdrazuji-1376107
14 https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/pocet-bytu-ke-kratkodobemu-najmu-v-praze-klesl-o-45-procent/1995992
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Nazev firmy I1CO Funkce Pﬁ?“é & a5
majetkova ucast
1. MITIDO invest s.1.0. 077 49 350 Jednatel 40%
2. MITIDO real s.r.0. 082 35 449 Jednatel 40%
3. MITIDO property s.r.0. 08627 126 Jednatel 40%

Tab. ¢. 1: Prehled majetkové a osobni ucasti Ing. Richarda Miklose

Matus Tirpak
Jjednatel

Datum narozeni: 30. kvétna 1980

Pracovni adresa: Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno

Den vzniku funkce: 13. kvétna 2019

Pan Matus Tirpak je jednatelem Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni spolecnosti.

Kompletni ptehled majetkové a osobni Gi¢asti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni

vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

5 Piima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova

ucast
1. | VITORA, s.r.0. 607 26 491 - 40%
2. | Lesing spol. s r.0. 469 02 864 Jednatel 100%
3. | BD TyrSovas.r.o. 061 09 829 Jednatel 100%
4. | Tirpék s.r.o0. 064 84 786 Jednatel 100%
5. | Tirpak real s.r.o. 065 57 805 Jednatel 100%
6. | Tirpak invest s.r.o. 074 47 256 Jednatel 100%
7. | Tirpak finance s.r.o. 080 98 662 Jednatel 90%
8. | Tirpak property s.r.o. 081 07 530 Jednatel 50%
9 Sir(l)t'rum investic a financi Brno Pisarky 081 07 696 Jednatel 40%
10. | MITIDO real s.1.0. 082 35 449 Jednatel 20%
11. | MITIDO property s.r.o. 086 27 126 Jednatel 20%
12. | Tirpak group Pisarky s.r.o. 086 68 850 Jednatel 30%
13. | Marreal sprava s.r.o. 071 19 381 Jednatel 90%
14. | Tirpak rental s.r.o. 092 00 177 Jednatel 30%
15. | Tirpak estate s.r.o. 095 42 817 Jednatel 80%

Tab. ¢. 2: Prehled majetkové a osobni ucasti pana Matuse Tirpdka

Ing. Martin Doucha
Jjednatel

Datum narozeni: 11. ¢ervence 1983

Pracovni adresa: Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno

Den vzniku funkce: 13. kvétna 2019

Ing. Martin Doucha je jednatelem Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni

spolecnosti.
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Kompletni ptehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

5 Piima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova
ucast
1. | Marreal sprava s.r.o. 071 19 381 Jednatel 10%
2. | MITIDO invest s.r.0. 077 49 350 Jednatel 30%
3. gir(l)t.rum investic a financi Brno Pisarky 081 07 696 Jednatel 10%
4. | MITIDO real s.r.o. 082 35 449 Jednatel 20%
5. | MITIDO property s.r.o. 086 27 126 Jednatel 20%
6. | Tirpak estate s.r.o. 09542 817 Jednatel 10%
7. | Marreal group s.r.0. 096 49 077 Jednatel 100%

Tab. ¢. 3: Prehled majetkové a osobni ucasti Ing. Martina Douchy
8.2 Stiet zajmii na urovni spravnich, rFidicich a dozorcich organii

Emitent si neni védom zadného stietu zajmu mezi povinnostmi ¢lent fidicich organti k Emitentovi
a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Jednatelé Emitenta jsou zaroven jeho jedinymi
spolecniky, a proto maji zdjem na hospodarském vysledku Emitenta. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze
jednatelé Emitenta jsou zaroven spole¢niky dalSich spole¢nosti ve Skuping, hrozi riziko, Ze upiednostni
zajmy Skupiny pfed zajmy Emitenta.

9. Hlavni spolec¢nici

9.1 Ovladani Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu tfi spolecniky. Ing. Richard Miklés, nar.
26. 4. 1986, bytem Milady Horakové 201/119, Hrad¢any, 160 00 Praha 6, vlastni 40% obchodni podil
na Emitentovi. Pan Matis Tirpak, nar. 30. 5. 1980, bytem Husovicka 903/19, Husovice, 614 00 Brno,
vlastni 30% podil na Emitentovi. Ing. Martin Doucha, nar. 11. 7. 1983, bytem Heinrichova 203/15,
Stranice, 602 00 Brno, vlastni 30% podil na spole¢nosti. Hlasovaci prava nejsou oddélena
od obchodniho podilu.

Prava a povinnosti spolecnikl se fidi prisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist
a stanovami. Spole¢nik spole¢nosti ma pravo podilet se na fizeni spoleCnosti, jejim zisku a
na likvida¢nim zdstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Piimou kontrolu nad Emitentem maji jeho tii spole¢nici. Povaha pifimé kontroly je dana vlastnickym
pravem spolecnikit k obchodnim podilim na Emitentovi. Emitent nepfijal zadna zvlastni opatieni,
jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

9.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndma zadna ujednani ani
predpoklady, které by vedly ke zmén¢ kontroly nad Emitentem.
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IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi Ceskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisii (déle jen ,,Zakon o dluhopisech*) spolecnosti MITIDO group s.r.o.se sidlem
Veslaiska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, IC 081 59 742, LEI 315700PD78DGW15ZDC07, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 112189 (dale jen ,,Emitent*). Tento
Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2020.

Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym doplinkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu“).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora
spojené s vypoCty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynosi v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisti zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mize vSak pro konkrétni
emisi povétit vykonem uvedené ¢innosti administratora s prisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pficemz tato informace bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator), a to na zédklad¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
s administratorem*). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikim kupoéni, jsou-li
vydavany, zplisobem popsanym nize v tomto prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich ptedpist upravujicich
vefejnou nabidku cennych papirtt (Dluhopisti). V piipadé€ pfijeti Emitenta na regulovany trh cennych
papirti vykonava CNB dohled nad plnénim informacnich a dalich povinnosti Emitenta kétovaného
cenného papiru.

CNB posoudila Zéakladni prospekt pouze z hlediska uplnosti Gdaji v ném obsazenych. CNB
pti schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci Emitenta.
CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni Emisi dluhopistt vydanou v ramci Dluhopisového
programu upfesnény Dopliitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu
bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi, datum emise
Dluhopisii a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopist dané Emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou
Emisi upraveny odlisné od Emisnich podminek.

V pripadé vetfejné nabidky nebo zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Doplnék dluhopisového
programu soucasti zvlastniho dokumentu pfipraveného pro kazdou Emisi dluhopisti (dale jen ,,Kone¢né
podminky*). Piislusné¢ Konecné podminky mohou jednak upravit, ktera z variant piedpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gpravu
obsazenou v Emisnich podminkach. Kone¢né¢ podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky
vefejné nabidky, pfip. pfijeti na regulovany trh.

Dluhopistim a Kupéniim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta pfidélen spolecnosti Centralni
depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim

rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai),
pfipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pridélenych identifikatorech ISIN,
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pfipadné o jiném identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopisim a Kupoéniim, budou-li vydavany, bude
uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro tcely vefejné nabidky
a prijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésict od jeho
schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku DIuhopist po tomto datu, uvetejni Emitent novy
zékladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejnd nabidka probihala vzdy na zikladé platného
zéakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vSem zajemctim
k dispozici v elektronické podob¢ na webové strance Emitenta.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry, jejichz forma
je dana zapisem v piislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt (dale také jen ,,zaknihované
Dluhopisy*), s tim Ze jejich podoba a forma u listinnych dluhopisti budou stanoveny v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu.

V pfislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopisi, ptedpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisi, pocet a Cislovani (v piipadé, ze bude
relevantni), mé€na Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti.

Emitent je oprdvnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V piipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi DIuhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti
vlastnika do 30 dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pievzeti
jednotlivych Dluhopisii. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovitad hodnota Emise dluhopist.

Emitent mlze vyuZit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisi, nez
byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisi, a to i po uplynuti lhlity pro upisovani.
V takovém ptipad¢ bude v prislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit piipadného
prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti.

Emitent v takovém piipad¢ uréi dodate¢nou lhiitu pro upisovani, ktera skonéi nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo splaceni Dluhopisu.

Nazev kazdé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadné predkupni ani vymeénna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.
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1.2 Vlastnici dluhopisi; pi‘evod Dluhopist
1.2.1. Viastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podob¢ je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky, poptipadé v jiné zikonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi*). Jestlize zikon
nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu UrCené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny (jak
je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen
., Vlastnik kupona“).

K ptevodu zaknihovanych DIluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitate. V ptipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na ¢tu zdkaznika dochazi k pfevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zapisem pfevodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlen¢ zapsat
takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku z4pisu na ucet zdkaznika. Obdobné plati téz
pro pievoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podob€ je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastnikl
Dluhopisti vedeném Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisti). V ptipad¢, Ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svétena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopist
a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v seznamu Vlastnikd dluhopist, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to
prostfednictvim oznameni doru¢ené¢ho do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kuponi, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kuponi).

K ptevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich predanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a piechazeji jim veskera prava s listinnymi DIuhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést tdaje nutné k jednoznac¢né identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis pfevadi, a den ptevodu listinného Dluhopisu. K u€innosti ptevodu Dluhopisu
vici Emitentovi se vyZzaduje predloZeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom,
ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vuc¢i Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem
o zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikd dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikl
dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikl dluhopisti s t€innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.
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1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisu
Prevoditelnost Dluhopist ani Kupoénti (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupdény vydany, budou vydany ve stejné
podobé¢ jako DIuhopisy pfislusné emise.

1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho Vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o DIuhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota*) v piipad¢ predcasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s t€émito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pti které by se Diskontovana hodnota DIuhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovand hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, Ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou, ani
se neocekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti
(rating) Emitenta udé¢leno.

Informace o pifipadném ohodnoceni financni zptsobilosti (rating) Dluhopistt budou uvedeny
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisi.

2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodate¢na lhiita pro
upisovani emise dluhopisi

Datum emise kazdé Emise dluhopist a Lhita pro upisovani emise dluhopistt budou uvedeny
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvofici pfislusSnou Emisi dluhopisii, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopisti, a to i postupné (v transich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhiity pro
upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisi, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevyloué¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhditu pro upisovani
Emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi*) a v této lhaté (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopisii, a/nebo
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(i) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté¢ Emise, nez byla ptredpokladana celkova
jmenovita hodnota prislusné Emise dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist.
Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnotg, nez je predpokladana
celkova jmenovita hodnota piislusné Emise dluhopisti.

Dodatecna lhtita pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistt dané Emise v pfipad¢ zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konecné
splatnosti Dluhopisti v ostatnich pfipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist nebo piipadné Dodatecné
lhity pro upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zptisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoticich ptislusnou Emisi dluhopisti. Tuto skute¢nost Emitent uvetejni stejnym zpiisobem, jakym
uvetejnil emisni podminky dané Emise dluhopist.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise“ datum oznacujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani
Dluhopisti ptislusné Emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisti“ lhtitu pro upisovani Emise dluhopist, ktera je
stanovena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového programu.
Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
dale ptipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisii, zpiisob a lhiita predani Dluhopisii a zptsob a
misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpusob a misto upisu DIluhopisti jednotlivé Emise dluhopisti vydané v rdmci tohoto DIuhopisového
programu, véetn¢ udajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisti, jakoZ i zptisob
a lhuta ptedani Dluhopisti a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

3. Status
3.1 Status nepodiizenych Dluhopisi

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopist (vSechny penézité zavazky Emitenta vici Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisit)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzijem, tak i alespoii
rovnocenné (pari passu) vici vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkti Emitenta, u nichZz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich piedpisti. Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisii
a Vlastniky kuponi (jsou-li vydavany) stejné Emise dluhopist stejné.

3.2 Status podiizenych Dluhopisi

Budou-li nékteré Dluhopisy v ramci DIuhopisového programu vydavany jako podfizené Dluhopisy,
budou zavazky z takovych Dluhopisti pfedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé zavazky Emitenta,
podiizené¢ ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.
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V ptipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta, bude
pohledavka odpovidajici pravim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena aZ po uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podtizenosti. Pohledavky ze vSech podiizenych Dluhopist a ostatnich pohledavek, které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

Zapocteni pohledavky vétitele z podiizeného Dluhopisu proti jeho zavazklim vici Emitentovi neni
pripustné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku
dluhopisového programu.

»<Datem pocatku prvniho vynosového obdobi“ je datum Emise. Vynos bude nariistat rovnomérne
od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne vzniku néaroku na
vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi (vEetné tohoto dne)
a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) do nésledujiciho
Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (vcetné tohoto dne) (dale jen ,,Vynosové obdobi‘), pfi stanovené
urokové sazb¢ stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 15 kalendainich dné po skondeni
Vynosového obdobi, v souladu s t€émito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty aroki“).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tietiho
desetinného mista. Vynosové obdobi mize byt ro¢ni, pololetni, ¢tvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové
obdobi pro konkrétni Emisi dluhopist bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy prestanou byt Gro¢eny Datem splatnosti dluhopisi, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnén¢ zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice
nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka lhata*). V takovém piipadé bude po uplynuti
Technické lhlty nadéale nabihat trokovy vynos pii Urokové sazbé stanovené zakonem pro urok
z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.
Vysi Groku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni Grok z prodleni
odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti,
v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodd. Pro prvni pololeti roku 2021 je dle této metodiky
sazba ro¢niho uroku z prodleni rovna 8,25 %.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi krats$i jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazove), piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence uro¢eni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisii je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a niz§im emisnim kurzem.
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Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (,,Technicka
lhtita®), pak bude po uplynuti této Technické lhlty nabihat k této Castce tirok pii urokové sazbé
stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Giroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢ 351/2013 Sb. Urok
z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodi. Pro prvni pololeti roku 2021 je dle této
metodiky ro¢ni tirok z prodleni roven 8,25 %.

V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zaklade
prislusného Zlomku dni, podle konvence troc¢eni stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu uroku z DIuhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/SkuteCny pocet dni®, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v piipad¢, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za n€z je trok stanovovan,
spada do pfestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je trok
stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té
¢asti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spadd do nepiestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»dkuteény pocet dni/365 nebo Act/365“, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skute¢ny pocet dni/360 nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného pocétu dni v obdobi, za néz je urokovy vynos
stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,,30/360 nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicii po 30 dnech, pfi¢emz ale v ptipade,
ze (i) posledni den obdobi, za n&jz je urok stanovovan, ptfipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den ptipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néjz je tirok stanovovan,
na unor, nebude unor prodluZzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,»30E/360° nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za n&jz je trok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicii po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazove
ke dni konecné splatnosti Dluhopisi, jak je tento den oznacen v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den konec¢né splatnosti dluhopisi“), a to do 15 kalendainich dni, v souladu
s t€émito Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-
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li v prislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude cela jmenovita hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznacenych v piislusném Doplitkku dluhopisového programu jako
amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisi.

Ptislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatné vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty tirok
prislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucast piislusného Dopliiku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Pi'edc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané Emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopist
o pred¢asné splatnosti. Rozhodnuti o pfedCasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni Emisi
dluhopisti.

Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti Dluhopisti musi obsahovat ur¢eni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespoii 30 dna pted takovym
Dnem pred¢asné splatnosti dluhopisti.

Oznameni Emitenta o piedcasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k ptedCasnému splaceni vSech Dluhopisi dané Emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o piedcasné splatnosti konkrétni Emise, budou Dluhopisy dané Emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené c¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisti spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem, piipadné, bude-li se jednat o DIuhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnot¢ ke Dni piedcasné splatnosti dluhopist.

Pokud k Dluhopistim dané Emise byly vydany Kupdony, museji spolu s kazdym DIuhopisem byt vraceny
i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kuponu
odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, avsak
pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. Vsechny Kupoény nalezejici k Dluhopisim, které nejsou
spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako v§echny Dluhopisy, a to v Hodnote
nevracené¢ho kupénu. Hodnotou nevracené¢ho kupdénu se rozumi pomérna Cast urokového vynosu
narostlého na piedCasné splacenych Dluhopisech od Data emise (véetné tohoto dne) do Dne predcasného
splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).
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5.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniku dluhopist

Vlastnik dluhopisi neni opravnén pozadat o ptedc¢asné splaceni Dluhopisii pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisii dané Emise s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zpisobem za dohodnutou cenu.

5.5 ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéZz opravnén drzet DIluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisii vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou Emisi uren Administrator, pak v pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
castku jmenovité hodnoty Dluhopisit (popifipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabé&hlych urokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pak budou tyto Dluhy pro tcely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené
ke dni pfipséani ptislusnych castek na ptislusny ucet Administratora.

5.7 Dispozice s prostifedky na uctu u Administratora

Je-li pro danou Emisi uren Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na tucet
u Administratora za G¢elem vyplaty irokového vynosu z Dluhopist nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisii neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou tirokovych vynosi z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté¢ Vlastnikiim dluhopist.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vyluén€ v méné,
ve které¢ je v pfislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopisti. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopisii nebo Vlastnikiim
kupént (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopisi (poptipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
se o predcasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastniktim dluhopist
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Dopliiku dluhopisového
programu a piislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedent p¥isluné platby
a v souladu s nimi.

V piipade¢, ze jakdkoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dals§iho ozndmeni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pfiCemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.
Takové nahrazeni ptislusné mény nebo narodni mé€nové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne
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existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu prislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluhi dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipade
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedc¢asné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v té€chto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty urokii“ nebo

»Den konec¢né splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den predcasné splatnosti dluhopisi* nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty®). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim

Administratora, je-li pro danou Emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly dasledku takového posunu.

»Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotadani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani devizovych
obchodii a kdy je zaroven otevien pro vypotradani obchodt systétm TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v Ceskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vyporadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niZ jsou Dluhopisy denominovany.

»Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referencni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

6.3 Urceni prava na obdrzZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
6.3.1. Listinné Dluhopisy

V piipadég, Zze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisi na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupony, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopist, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji prislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu®“ znamena den, ktery o tficet kalendainich dnd
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi tisek) piedchazi piislusnému Dni vyplaty Grokd,
pficemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu trokti se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V piipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované¢ Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢éast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).
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Pro tucely urceni pfijemce Urokového vynosu (piipadné u Amortizovanych dluhopist ptislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urCen) piihlizet
k pfevodim Dluhopisit nebo Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu irokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé listinnych Dluhopist na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIluhopisti na fad (popfipadé¢ Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o piedcasné
splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urceni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-1i pro danou
emisi urcen) nebudou piihlizet k pfevodim Dluhopisit v piipad¢ listinnych Dluhopisti na fad
oznamenym Emitentovi poc¢inaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (v¢etné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne splatnosti dluhopisti.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o tficet kalendainich dnd
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat§i tisek) predchazi pfislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pfi¢emz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se
Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet tirokové vynosy ze zaknihovanych DIuhopisi, jsou
(i) v ptipadé, ze nedoslo k oddé€leni prava na vynos Dluhopisil, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopistt v Centralnim depozitafi ke konci pfisluSného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby“) a (ii) v pfipad€, ze doslo k odd€leni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kuponti v Centralnim depozitafi ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu irokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby).

V ptipad¢é Dluhopisii s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitati ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu Grokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem
vyplaty bude v tomto ptipadé Den vyplaty urokd.

Pro tucely urceni pfijemce trokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urCen) piihlizet
k pfevodim Dluhopisit nebo Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostredné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu tirokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisi (poptipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o prfedcasné splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisii v Centralnim depozitaii ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni
prijemce jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé¢ Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi ur¢en) piihlizet k pfevodiim Dluhopisi u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni (v¢etné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne splatnosti dluhopist.
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»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu® znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim
den, ktery o tficet kalendainich dnii (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i tsek)
predchazi ptislusnému Dni vyplaty Grokd, pticemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu trokii se Den vyplaty tiroku neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o tficet kalendainich dni
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat$i tisek) predchazi pfislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pfi¢emz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se
Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-1i pro danou Emisi urc¢en) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich tdet vedeny u banky v Ceské
republice, piipadné na Gcet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou Emisi ur€en) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich tcet podle pokynu, ktery piislusnd Opravnénd osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi ur€en) na korespondenc¢ni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-1i pro danou Emisi ur¢en) vérohodnym zptisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ifedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vyse zminéném uctu umozinujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v pfipadé pravnickych osob dale origindlem nebo tUredné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii
mesicil (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi pripadné
prislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce*).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou Emisi urcen), pricemz Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi uréen) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou Emisi uréen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou Emisi urcen) zejména opravnén pozadovat (i) ptedlozeni plné moci
v pripad¢€, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipadé potfeby s Gifedné ovéfenym prekladem
do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatituje nirok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi urcen), spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém dafiovém domicilu (v originale nebo ufedné overené kopii) a dalsi doklady, které si mtze
Emitent (Administrator, je-li pro danou Emisi ur¢en) a pfislusné danové organy vyzadat. V pripad¢
originall cizich tfednich listin nebo fedniho ovéteni v cizin€ si Emitent (Administrator, je- li pro danou
Emisi uréen) mize vyzadat poskytnuti pfislusného vy$siho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle
haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-1i pro danou Emisi
ur¢en) miize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim
piekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi urcen) sdé€lena v souladu s timto ¢ldnkem a ve vSech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto
své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou Emisi urcen) povinni jakkoli
provéiovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zddnou odpovédnost
za Skody zptisoben¢ prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
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takové Instrukce.

V piipad¢ zaknihovanych Dluhopisti nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana vcas, pokud je
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi uréen) doruc¢ena nejpozdéji pét Pracovnich dnti
prede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisii je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou Emisi uréen) dorucena (i) nejpozdéji pét Pracovnich dni pfede Dnem
vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zaklade odevzdani listinného DIuhopisu nebo listinného
Kupénu, (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pripadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce uc¢innosti nejdiive pfislusnym Dnem vyplaty.
V ptipadé listinnych Kuponu nabyva Instrukce uc¢innosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného
listinného Kupénu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku v souvislosti se zaknihovanymi DIuhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptisluSna
castka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v pfislusny den splatnosti takové castky odepsana z u¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro
danou Emisi uréen), jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupény (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukdzdna Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukcei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
castky odepsana z uctu Emitenta (Administratora, je-li pro danou Emisi uréen), jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou Emisi ur€en) obdrzi tadnou a Uc¢innou Instrukci, avsak nejdiive
v ptislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou Emisi urcen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcéas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto c¢lanku, (ii) takovad Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém ptipad¢ nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad prislusné
platby.

7. Zdanéni

Dariové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou
mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopist.

Problematika zdanéni v jednotlivych zemich, kde budou Dluhopisy vefejné nabizeny, je blize popsana
v oddilu VI. ZDANENT tohoto Zakladniho prospektu.

8. Predcasna splatnost Dluhopisi v piipadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi
Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhu‘):
(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisi
dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny Administratora (je-li urcen); nebo
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(b) Porusent jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nezZ povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetn€ povinnosti uvedenych
v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny (je-li ur¢en); nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem,
popf. nedojde k jiné dohodé¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pted piivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouve, jejiz stranou je Emitent). Piipad poruSeni dle tohoto odst. (c)
nenastane, pokud uhrnna vyse Dluhi dle bodu (i) nebo (ii) je v piipadé Emitenta nizsi nez 30 mil. K¢
(slovy: tficet milionti korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach). Pripad
poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré viie a fadné namita zakonem
predepsanym zptsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu uskutecni
ve lhite ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan
povinnym tuto povinnost plnit;

(,,Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvéri a pajéek a k nim naleZejicich pfisluSenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodd a ostatnich
derivatt a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.); nebo

(c) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhid a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo

(i1) je yjmenovan insolvenc¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh
na moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo
(v) insolven¢ni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které¢ by
omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, jehoz celkova
hodnota piresahuje v piipadé Emitenta castku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano exeku¢ni fizeni na majetek Emitenta
pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné meéné); nebo

(d) Premeny

v dtsledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako ziiCastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozd€leni ¢i odstépeni), nebo pievodu obchodniho zavodu ¢i jeho
casti prejdou dluhy z DIuhopisti na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zptisobem) v§echny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou piipadd, kdy (i) takové prevzeti
dluhtt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pfi¢emz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti,
rozdé¢leni nebo prevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize pfedem takovou
pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zévodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo
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(e) Zména predmétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
prestanou byt platné a i¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhiité 60 (Sedesat) dni ode dne, kdy doslo
k pozbyti nebo ukonéeni platnosti a G¢innosti takovych povoleni; nebo

) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penéZzitého dluhu pievysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo meénach), ktery mu byl ulozen
na zakladé¢ vykonatelného soudniho, rozhodC¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni
s obdobnymi ¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dni;

pak:

(a) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doruc¢enym Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li urcen), (dale také jen ,,Oznameni o piredéasném splaceni®) pozadat
o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichZ je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto DIluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni ptedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 té€chto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané Emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesteé nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdénu odecte od Castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani piislusného Kupoénu. Vsechny Kupoény nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Ozndmeni o pfedCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se
stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kupdnu;
nebo

(b) v ptipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroceny, miize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své ivahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li uréen)
(dale také jen ,,Oznameni o predéasném splaceni®) pozadat o piredcasné splaceni Dluhopisti,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist ke Dni pted¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnli po dni, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil
Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li urCen) pfislusné Oznameni
o pfedCasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi).
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8.3 Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovdno Emitentovi
a doruc¢eno Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny,
je-li urcen) diive, nez se piislusné castky stavaji podle predchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedcasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni
o predCasném splaceni ostatnich Vlastniki dluhopisi.

8.4 Dalsi podminky piedéasného splaceni Dluhopisi

Pro ptedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak ptimefené pouziji ustanoveni clanku 6
téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni
Préava z Dluhopist a z Kupénti se proml¢uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator
10.1  Administrator
10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak mtize pro konkrétni Emisi povéfit
vykonem c¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopisii tfeti osobu s piislusSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipad¢ bude tato uvedena v piislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jind nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator®), a to na zaklad¢
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis
Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii (jak
je tento pojem definovan nize) a Vlastnikiim kupoénti (jsou-li vydavany) zptisobem popsanym v tomto
prospektu.

Bude-li pro danou Emisi uréen Administrator, pak bude v Dopliku dluhopisového programu stanovena
urcena provozovna Administratora (také jen ,,Ur€ena provozovna®).

10.2  Dalsi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou Emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dal§iho Administratora a ur€it jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zmén¢ Administratora nebo Uréené provozovny, zpiistupni Emitent Vlastnikiim dluhopist
jakoukoliv zménu Uréené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zdjmu Vlastniki Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhity patnacti kalendarnich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznadmeni neni stanoveno pozd¢&jsi datum G¢innosti. V kazdém piipade vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez tficet kalendarnich dnti pted nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficatym dnem po takovém Dni

vyplaty.
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Zmeény predpokladané timto ¢lankem nesméji zptisobit Vlastnikiim dluhopisi ijmu. V ptipadé zmeny,
ktera se tyka postaveni ¢i zajmt Vlastnikti dluhopisi bude o takovéto zméné rozhodovat Schiize
vlastnikt.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou Emisi uréen Administrator, pak tento jednd v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluén¢ o zménu formalni, vedlej$i nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné
zmeén¢ a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankd Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmi vlastnikii a zdroven nezptsobi Vlastnikiim dluhopist ijmu.

12. Oznameni a zvefejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvefejnéno
v Ceském jazyce na webovych strdnkach Emitenta, www.mitido.cz v ¢asti, v niz Emitent uvetejiiuje
informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpiisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho uverejnénim
predepsanym piislusSnym pravnim piedpisem. V piipad¢, Ze bude nckteré oznameni uvetejiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Veslai'ska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno (dale jen ,,Korespondenc¢ni adresa emitenta*)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopistt 0znamena zplisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankdch Emitenta, www.mitido.cz v sekci pro investory, budou rovnéz uvetejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvetfejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastnikta dluhopist
13.1 Pusobnost a svolani Schiize

13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schizi Vlastnikti dluhopisi (dale jen ,,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopistl, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi piedpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi pouze v piipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 té€chto Emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani Schiize
hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni pfedpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdé€ji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi
urcen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schlizi svolavanou Vlastnikem dluhopisii nebo Vlastniky
dluhopist) zadost o obstarani dokladu o po¢tu vSech Dluhopist opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schtzi, tj. vypis z piislusné evidence Emise dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
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Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi urcen) zdlohu na néaklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada
zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schtzi
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou
soucinnost.

13.1.2. Schiize svoldavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopisti v ptipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy®):

(a) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné¢ ¢i zméndm
vyZzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(©) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Zze mtze byt
ohrozeno tadné a v¢asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu DIuhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnli ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 t€chto Emisnich podminek, a to
ve 1hlité nejpozdéji patnact kalendarnich dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na jeho
Koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu Urcené provozovny, je-li pro danou Emisi urcen
Administrator) nejpozdé€ji 30 kalendainich dnti pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl
zajistit uvetejnéni oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhuté
nejpozdéji patnact kalendainich dnti prede dnem konani Schtize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) iidaje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta,
(i1) oznaceni Dluhopisti, jichZ se ma Schiize tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise
a ISIN (bylo-li ptidéleno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pfiCemz mistem konani Schtize
muze byt pouze Brno, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina
konani Schlize nesmi byt diive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schtize, v¢etné ptipadného navrhu
zmény Emisnich podminek a jejich zdlivodnéni a v€etné€ tiplnych navrhl usneseni k jednotlivym bodim
jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zatazeny
na navrhovany program jednani Schtize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym
zptsobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi“) pouze
ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho depozitaie
ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani piislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro uéast
na Schuzi*), piipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl ptislusny pocet
Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro Gcast na Schizi, ze je
Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z duvodu jejich spravy
takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta
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(Administratora, je-li pro danou Emisi urcen). K pfevodiim Dluhopisii uskute¢nénym po Rozhodném
dni pro ucast na Schiizi se nepfihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V piipadé¢ vydani Dluhopisu v listinné podob¢ je opravnéna se Schlize ucastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den ptedchazejici den konani Schiize (den konani Schiize je v pifipadé vydani listinnych Dluhopist
nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schuzi®), pricemz pfislusna osoba musi byt uvedena
v seznamu Vlastniku dluhopist k poc¢atku Rozhodného dne pro i¢ast na Schiizi. K prevodim listinnych
Dluhopist na fad ozndmenym Emitentovi v pritbéhu Rozhodného dne pro ti€ast na Schiizi se nepiihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasti, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které nebyly Emitentem zruSeny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemiize Spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby
Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schtlize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou Emisi urcen), Spole¢ny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k tucCasti na schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou Emisi urcen).

13.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze
13.3.1. Usndasenischopnost

Schtize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k 0casti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopisd, jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopist nejpozdé€ji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1. Pied
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostiednictvim Administratora (je-li pro danou Emisi
urcen), informaci o poctu vsech Dluhopisti, ohledn¢ nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schtizi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi se pro tc¢ely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize
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Schtizi svolané Emitentem piedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pifedseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schlizi, pticemz do zvoleni pfedsedy piedseda Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdstupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schiize mize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
za spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny
zastupce®). Takového Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spolenym zastupcem. V pfipad¢ ustanoveni Spolecného zastupce budou
smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.mitido.cz.

V piipadé ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(a) uplatiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(c) ¢init ve prospéch vlastnikd Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodl a) az c) predchoziho odstavce se na spole¢ného zastupce hledi, jako
by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatituje prava
spojena s Dluhopisy spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatiiovat takova prava
samostatn¢; tim neni dotceno pravo Vlastniki dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé Spole¢ného
zéstupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spolecného zéstupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné i identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zéstupce je vzdy vézan rozhodnutim Vlastnikd dluhopist
prijatym na Schiizi alespon prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak méa vykonévat prava z ptislusné
Emise dluhopisti.

Pfi vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péc¢i, zejména jednat
kvalifikovang, Cestn¢ a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikd dluhopisii. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
clanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tii ¢tvrtin hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcéasti
na Schtizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasi pritomnych Osob opravnénych k ticasti
na Schiizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
v pfipade¢, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopist nebo Vlastnika dluhopisti, bude takova Schtize
bez dalsiho rozpusténa a (ii) v ptipad€, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena
na dobu a misto, které ur¢i pfedseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni
o konani fadné Schize.
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13.4  Néktera dal$i prava Vlastniki dluhopisi
13.4.1. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezucastnila (dale také jen ,,Zadatel*), mize do 30 (tficeti) dnii od zp¥istupnéni usneseni ptislugné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym trokovym vynosem, nebo (ii)
Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku
nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (dale jen ,,Zadost“) uréenym Emitentovi
a doruCenym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou Emisi urcen), jinak zanika. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznaéenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predéasné splatnosti dluhopisi‘).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zéasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize s n€kterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastnikli dluhopisi, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisi méel ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schiizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zdsadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mtize Schilize soucasné rozhodnout o tom, zZe pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pfed¢asné splatit tém Vlastnikiim dluhopist, ktefi o to
pozadaji (déle také jen ,,Zadatel“), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetnd
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo

(i1) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Z4dost dle predchozi véty je tieba uginit do téiceti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. t&chto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou Emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit
Zadateli pfislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozdg&ji do tficeti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi®).

13.4.3. NaleZitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankd 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poéet kust Dluhopist,
o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadéno. Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem
nebo osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gifedn& ovéieny.
Zadatel musi ve stejné 1hiité dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu UrCené provozovny, byl-li pro danou Emisi urcen) i veSkeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.
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13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve lhute tficeti dnd
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
prijala. Pokud je svolavatelem Schtize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schlize dorucen nejpozdéji ve lhité tficeti dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
Emisi urcen). Emitent je povinen do tficeti dnii ode dne konani Schiize zpfistupnit sim nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou Emisi urcen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zpisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych zapist tim neni dotceno.

13.6  Spolec¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi Dluhopisti, miize k projednani
Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (d) svolat spole¢nou schiizi Vlastnikii dluhopisu
vSech emisi Dluhopisii. Na spolecnou Schuizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k ucasti na Schiizi a piijeti usneseni takové Schiize
se posuzuje oddelené podle jednotlivych Emisi dluhopisti jako v pfipad€ Schiize Vlastnikl dluhopisu
kazdé takové Emise. V notafském zapisu ze spolecné Schiize, ktera pfijala usneseni o Zméné zdsadni
povahy, musi byt poc¢ty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k tcasti na Schiizi rozliSeny podle
jednotlivych Emisi dluhopisi.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich piedpist Ceské republiky, zejména
na zéaklad¢é Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt prelozeny do angliGtiny,
pfipadné i do dalSich jazyku. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riiznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
prislusnym soudem.

52



MITIDO group s.r.0. Zakladni prospekt

V.FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulat Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pftipad¢, ze Emise dluhopisi nebude verejné¢ nabizena, nebo nebude pozadano o jeji pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi DIuhopisii pouze Doplnek
dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpfistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular Kone¢nych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
Emise dluhopistl, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zévorkach uveden jeden nebo vice tidajli, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaja. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybé¢jici udaje doplnény v ptislusnych Konecnych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v ptislusnych kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopist

Tyto konecné podminky Emise dluhopisii (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129) vztahujici se
k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spolecnosti
MITIDO group s.r.o. se sidlem Veslaiska 346/248, Pisarky, 637, IC 081 59 742, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 112189, LEI 315700PD78DGW15ZDCO07 (dale
jen ,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. [e] ze dne [®], které nabylo pravni
moci dne [®], [ve znéni dodatku ¢&. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [@] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt*). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu
cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Natfizenim 2017/1129 a dalSimi pfislusnymi
pravnimi piedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informovan¢ posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vetrejné nabidky a piijeti k
obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé
znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Konecné podminky byly vypracovany pro tucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé Emise.
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Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jejich piipadné dodatky, tj. na webovych strankich Emitenta
www.mitido.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi piedpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisiti 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,.Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV.

,.Spole¢né emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopisd, tyto jsou uvedeny v Casti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklade téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zékladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti piislusné Emise dluhopisii ve smyslu Nafizeni
2017/1129.[ @]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(déle jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisiti 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,.Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemiZze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisti, tzn. vzor té€ ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajti, bude pro konkrétni Emisi pouzit
jeden z uvedenych tdaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@“ budou chybéjici udaje
doplnény v piisluinych Koneénych podminkach. Cislovéni jednotlivych oddilt Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiZ nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: [e]

ISIN Dluhopisii: [e]

ISIN Kupoéni (je-li poZadovano): [® / nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech

Podoba Dluhopisii: vede o]

Forma Dluhopisi: [na fad / na dorucitele / na jméno]

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [® / nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova pi‘edpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: [e]

Pocet Dluhopisi: [®] ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/[e]]
[ano; emisi Dluhopisi byl pfidélen nasledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti - [®]/nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pridélen

emise Dluhopisi (rating): rating)]

MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi

formou vydani Kupéni: [ano / ne]
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[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢lankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz objem
tohoto zvySeni nepiekroc¢i [e] / [e] %
predpokladané jmenovit¢ hodnoty Dluhopist.
Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisti stanovuje dodate¢nou
lhitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana

hodnota emise Dluhopisti]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

[K ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po
Datu emise bude ptipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos [e]/[e].]

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisii:

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfislusnymi investory. Mistem
upisu je [sidlo Emitenta / ®]. Vydani Dluhopist
zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami

/[a/nebo] Administrator.]

Zpusob a lhita predani Dluhopisi:

[e]

Zpisob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni ucet Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na urcené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora)].

/[e]

Zpisob vydavani Dluhopist:

[Jednorazovée / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: ‘ [Podtizené Dluhopisy / Nepodiizené Dluhopisy]
4. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni: [Act/Act/ Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouzije se / nepouzije se]

Nominalni trokova sazba: [® % p.a.]
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (tj.
Datum emise) [o]

Vynosové obdobi

[ro¢ni / pololetni / ¢tvrtletni / m&siéni]

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se urok stava splatnym (tj. Den vyplaty
urokd):

[e]

Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 2 6.3.2.
Emisnich podminek)

[® / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouZije se]
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| [e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisti:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisii / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopist:

[Jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k piislusnému Datu
vyplaty trok, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendati pfipojeném k tomuto Dopliku jako
priloha ¢. 1.]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[® / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Urcena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikii dluhopisii:

‘ [® / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
pro nabidku prospektu a Zakonem o dluhopisech.
[Emitent bude Dluhopisy az do [[®] / celkové piedpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym neZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]
Celkovy veiejné [® / nepouzije se]
nabizeny objem
Zemé, v nizZ je [Dluhopisy budou distribuovéany cestou vefejné nabidky v Ceské
vefejna nabidka republice.]
provadéna
Zemé, kde byl [®] / [nepouZije se]
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Lhita vefejné [® / nepouzije se]
nabidky
Popis postupu pro [Investofi budou zejména za pouziti prostiedkd komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem [nebo Administratorem] a budou informovani
upisovani Dluhopisii o0 moZznosti koupi Dluhopist. V ptipad€, ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopisi, budou s nim podminky tpisu (upisovana — pfidélena jmenovita
hodnota) projednany ptfed podpisem smlouvy o upisu. Smlouva o upisu
bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta
[nebo Administratora] a investora, nebo distan¢nim zpiisobem.]
/ [®]/ [nepouzije se]
1.3 MoZnost sniZeni [Pokud by i ptes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopist,

upisovanych ¢astek

nez je celkovd predpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrZeni pfedpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zptisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopisi tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatelt stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé ¢islo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude
oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota upsanych Dluhopist
ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopisti, bude zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi.
Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé¢ kraceni objemu upsanych
Dluhopist investorim, mozné zapocit pred timto
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oznamenim].
/ [®]/ [nepouzije se].

1.4 Minimalni a [Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén koupit, bude Cinit [@]. Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Zadosti o tpis Dluhopisii pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych DIuhopisi.] / [e]
1.5 Metoda a lhiity pro [e]
splaceni cennych
papirt a pro jejich
doruéeni
1.6 Zverejnéni vysledkii [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strdnce Emitenta www.mitido.cz, v sekci Pro
investory, do [e]. / [®] / nepouZije se].
1.7 Vykon pi‘ekupniho  NepouZije se. S Dluhopisy nebude spojeno ptedkupni pravo, ani

prava, obchodovatel-

nost upisovacich
prav a zachazeni
s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

prednostni prava tpisu.

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1 Kategorie [Emitent bude DIuhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
potencialnich nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
investori kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim] / nepouzije se]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
v tranSich / €. transe [®] / nepouZije se]
C. série [®]/ [nepouzije se]

2.2 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkovd konetna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené castky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.]/ [@]
Zadateliim / [nepouZije se].

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené [Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisii [po dobu] [e]; cena po datu

emise: k cené¢ Dluhopisi vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos [e]. / nepouZije se]

3.2 Naklady a dané [Investoriim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady. / [e] /
uctované na vrub nepouzije se].
investori [Investor mize nést dalsi ndklady spojené s evidenci Dluhopisti u
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Centralniho depozitate nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci
o Dluhopisech ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpist.]

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa [®]/ [nepouZije se]
koordinatora
nabidky

4.2

Nazev a adresa [®]/ [nepouzije se]
platebnich zastupcu

a depozitnich

zastupcu

4.3

Nazev a adresa [®] / [nepouzije se]
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

4.4

Datum uzavi‘eni [®]/ [nepouzije se]
dohody o upsani

5. Pijeti

k obchodovani a zpiisob obchodovani

5.1 Piijeti dluhopisii na [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
regulovany trh, trh Dluhopist k obchodovani na trhu pro rtist malych a stfednich podnik,
pro rast malych a  regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice, ani
stfednich podnikéd v zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal
nebo mnohostranny o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala k tomu, aby
obchodni systém obchodovani bylo zahdjeno k Datu emise.] / [Emitent pozadal o pfijeti

Dluhopisi k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala k tomu, aby
obchodovani k Datu [e]] / [nepouZije se]
Zemé, v nichz je [®]/ [nepouzije se]
Zadano o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu
5.2 Regulované trhy, [®] / [Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly

trhy tietich zemi, pfijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro riist malych a
trhy pro rust sttednich podnikti ani mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouzije se]
malych a stfednich

podniki nebo
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mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostiredkovatel [e] / [Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepouZije se]

54 Emisni cena [®]/ [nepouzije se]

6. Dopliiujici udaje

6.1 Poradci [®]/ [nepouzije se]

6.2 Dalsi udaje, které [®] / [nepouZije se]
ovérili nebo
pi‘ezkoumali
opravnéni auditori

6.3 Uvérova hodnoceni [ano; emisi Dluhopisti byl piidélen nasledujici rating spole¢nostmi
pridélena cennym  registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
papirim ¢. 1060/2009 - [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl ptidélen rating).]

6.4 Klicové informace [e]/[nepouzije se]
dle narizeni EU ¢&.

1286/2014

6.5 Zajem fyzickycha  Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zacastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. /
v Emisi/nabidce [®]

6.6 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za tuCelem zaji§téni financnich prostiedki
pouZziti vynosi a pro uskutecnéni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude
naklady pouzit k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit Emitenta: [[nakupu
Emise/nabidky nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti, [®] / financovani pofizeni tcasti

a investi¢nich vydaji spojenych s investici Emitenta do nemovitostni
spole¢nosti/i [®] / poskytnuti tveéru nebo zapiljcky spolecnosti ze Skupiny,
pricemz k datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni
projekty, do kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat / zajiSténi
finan¢nich prostfedkti pro uskuteciiovani a rozvoj podnikatelské Cinnosti
Emitenta bez urceni konkrétniho projektu].]

[Naklady piipravy emise Dluhopisii Cinily cca [e] K¢. Naklady
na distribuci budou ¢&init cca [e] K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisi
bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni
nakladii na pfipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely vytézek bude pouzit
k vySe uvedenému tcelu.] / [@]
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6.7

Udaje od tietich
stran uvedené

v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach
pochazeji od tretich stran. Takové informace byly piesné reprodukovany
apodle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych prislusnou tteti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici. Emitent v§ak neodpovida za nespravnost informaci od tietich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]|

7. Osoby odpovédné za Konecné podminky

7.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za idaje uvedené v téchto Konecnych podminkach
za udaje uvedené je Emitent.
v Koneénych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkéch nebyly zaml¢eny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost MITIDO group s.r.o. dne [e]
Jméno: [e]
Funkce: [o]
7.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopisi
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V1. ZDANENI

Danové pravni predpisy Clenského statu investora a danové pravni predpisy zeme sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z cennych papirt. Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim ur¢itych daiovych
souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim
souhrnem vsech danove relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi
Dluhopist. Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpist uc¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu
amuze podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopistt Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o daiovych
disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb trokt z Dluhopist podle daiiovych
a devizovych piedpist platnych v Ceské republice.

1. Ceska republika

1.1 Obecna tprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastniki dluhopisii se budou #idit platnou
zakonnou tpravou CR, tedy zejména zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi (dale jen ,,ZDP*).
Nabyvatelem Dluhopisti vSak mtize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téz
investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle
prislusnych ptedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirQ).

Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze ZDP k datu
vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu. Vesker¢ informace uvedené niZze se mohou ménit v zavislosti
na zménach v pfislusnych pravnich ptedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
téchto pravnich ptedpisi, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni dluhopisii
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisit bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkil. V ptipadé
zmeény piislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdaniovani Dluhopist oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li Vlastnikem dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dan€ u zdroje a je
platcem dané€ srazené z vynost z DIuhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dané€, nebot’ vynosy z Dluhopisi pravnické osoby zdaiuji spole¢né s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici Vlastnikim
dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisii zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatkil, pokud k takové sraZce dojde pouze z toho diivodu, ze takovy Vlastnik dluhopist nepiedal
Emitentovi vCas fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem DIuhopisi
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdan&ni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

1.2 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii
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Zisky z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym daniovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje Dluhopist ji plyne
od kupujiciho, ktery je ceskym daiiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového zakladu ostatni piijmy
u nepodnikateld nebo dil¢iho danového zakladu dan€ u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto
dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z pfijmi fyzickych osob v sazbé 15 %,
ptipadné 23%. Dan 23% se uplatni pro ¢ast zakladu dané pfesahujici 48nasobek primémé mzdy. Ztraty
z prodeje Dluhopisil jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné datiové neuznatelné, ledaze jsou
v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom
piipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisit az do vySe ziskli z prodeje ostatnich cennych papirt
vzajemné zapocist.

Vécna osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni pfijmul z prodeje
Dluhopisu v ptipad¢, ze doba mezi nabytim Dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mtiZze byt uplatnéno pii splnéni podminky, Ze prodavajici Vlastnik nem¢l a nema DIuhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zaradil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako Vlastnik
dluhopisti pti jeho prodeji nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papird nepfesahnou v daném zdatiovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dang z pfijmu fyzickych osob.

(b) Srazkova dan

Urokovy vynos Vlastnika dluhopist je zdafiovan v samostatném zékladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ceskych danovych ptedpist Cini
15 %. Tato srazka dan& pfedstavuje konetné zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané¢ pro uplatnéni srazkové dané¢ u tirokd z Dluhopisti upozoriiujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dané a sraZzena dan z jednotlivych Dluhopisii nezaokrouhluje. Na celé¢ koruny dold
se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim Vlastnikem
dluhopist.

(c) Fikce danoveho rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té¢ zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skutecnost.

1.3 Pravnické osoby
Pravnickd osoba jako Vlastnik dluhopisu uctuje obecné v souladu s platnymi ucetnimi ptedpisy
o nabihajicim alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub zvySeni G¢etni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy pribézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dan€ z ptijmut pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.
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Zisky z prodeje Dluhopisii tfetim osobam nebo pii odkupu Emitentem realizované pravnickou osobou,
ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ptijem z prodeje Dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym daniovym rezidentem nebo od ¢eské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu
dan¢ z pfijml prévnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2021). Ztraty z prodeje
Dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné daniove uznatelné.

1.4 Cesti datiovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

V piipadé prodeje DIluhopist Vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatrského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym daniovym rezidentem, nebo osob¢, ktera neni ceskym danovym rezidentem
a ktera zaroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zameéstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnd, je kupujici obecné povinen pii thrade kupni ceny
Dluhopist srazit zajiSténi dané z piijmt ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané miize, avSak nemusi,
povazovat danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskuteénénim srazky podle ptedchozi véty
za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani,
pii¢emz srazené zajisténi dané se zapo&itava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Céstka zajisténi dané
se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2021).

(b) Zpétny prodej — fyzické osoby

V piipadé zpétného prodeje Dluhopisi Vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem, Emitentovi, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo emitentovi, ktery neni ceskym
dafiovym rezidentem a ktery zaroven podnikéa v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo
v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnil, podléha rozdil pfi zpétném
prodeji mezi cenou zpétného prodeje dluhopisu a emisnim kurzem pii jeho vydani zdanéni
v samostatném zakladu dan¢ srazkovou dani ve vysi 15%.

(c) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik dluhopist
rezidentem, maze zdanéni zisk@l z prodeje Dluhopist v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu
ptipadné srazkové dané nebo zajisténi dan€. Narok na uplatnéni daiiového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokézanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né vztahuje.
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VII. FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI POZICI
A ZISKU A ZTRATACH EMITENTA

1. Historické finan¢ni udaje

1.1 Ovérené historické finan¢ni idaje za posledni dva finanéni roky

Emitent vznikl dne 13. 5. 2019. Nasledujici tabulka uvadi finan¢ni udaje Emitenta k 31. 12. 2019 a
k 31.12.2020.

Uvedené historické finan¢ni udaje vychazi z auditovanych ucetnich zavérek Emitenta za obdobi od
13.5.2019d031.12.2019a0d 1. 1.2020 do 31. 12. 2020, které byly vypracovany v souladu s platnymi
ceskymi ucetnimi predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.

Finanéni Gdaje z rozvahy Emitenta 31.12.2019 31.12. 2020
AKTIVA CELKEM 281 3.371
B. Dlouhodoby majetek - -

B. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek - -
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek - -
C. Obézna aktiva 281 2.826
C.I. Zasoby - -
C.II. Pohledavky 165 -
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 165 -
C.II Kratkodoby finan¢ni majetek - -
C.IV. Penézni prostiedky 116 2.826
D. Casové rozliseni aktiv - 545
PASIVA CELKEM 281 3.371
A. Viastni kapital celkem 101 -67
Al Zakladni kapital 100 100
A.II AzZio a kapitalové fondy - -
A.III Fondy ze zisku - -
A.IV. Vysledek hospodateni minulych let - -
A.V. Vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi 1 -168
B.+C. Cizi zdroje 180 3.438
C. Zavazky 180 3.438
C.I. Dlouhodobé zavazky - 2.750
C.II. Kratkodobé zavazky 180 688
D. Casové rozliseni pasiv - -
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A 35,2009 (31 12.2020
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 17 -
Trzby za prodej zbozi - -
Vykonova spotieba 12 140
Zmena stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) - -
Aktivace (-) - -
Osobni néaklady - -
Upravy hodnot v provozni oblasti - -
Ostatni provozni vynosy - -
Ostatni provozni naklady 4 -
Provozni vysledek hospodareni 1 -140
Vysledek hospodaieni pred zdanénim 1 -168
Dan z ptijmi - 0
Vysledek hospodaieni po zdanéni 1 -168
Pievod podilu na vysledku hospodaieni spole¢nikiim - -
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 1 -168
Vykaz o penéZnich tocich ;i i'2-22001199_ 31.12.2020
Stav penéZnich prostiedkl penéZnich ekvivalentd na
zatatku u¢. obdobi i 116
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -164 -540
Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti - -
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 280 3.250
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostiedki 116 2.710
Islgal\(fol;ecr;ev;i;l;zlll) iprostf‘edkﬁ a penéZnich ekvivalenti 116 2.826

Auditované ucetni zavérky za rok 2019 a 2020 jsou do tohoto prospektu zahrnuty odkazem.

Vyhrady ve zpravé auditora k ucetni zavérce k 31. 12. 2020 nebyly. Auditor ovéfil ucetni zavérku s vyrokem:

,,»Podle naseho nazoru ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti MITIDO

group s.r.o. k31. 12. 2020 a ndkladit a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za ucetni
obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy. “

1.2 Zména rozhodného ucéetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni tdaje, ke zméné

rozhodného dne.
1.3 Uéetni standardy

Veskeré uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za ptislusné
obdobi, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ceskymi ucetnimi pfedpisy. Emitent pii sestaveni
ucetnich zavérek pouziva Ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni

pozdéjsich predpist, ktera provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.
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1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovétené historické finanéni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem Ucetnich standardii, kterym se bude fidit piisti zvefejnénad ro¢ni ucetni zdvérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2020. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

1.5 Obsah ovérenych finan¢nich udaji

Ovérené historické financni udaje za rok 2020 zpracované v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku, vykaz penéznich tokl a i€etni postupy a komentate k ucetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni Gcetni zavérku.
1.7 Stari finanénich udaja

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovérenych finan¢nich idajl, neni starsi nez
18 mésict od data tohoto Zakladniho prospektu.

1.8 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

1.9 Ovéieni historickych ro¢nich finané¢nich udajua

1.9.1 ProhlaSeni o ovéreni

Historické ro¢ni finan¢ni tdaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem, ktery je specifikovan v ¢asti
IIL. ¢l1. 1.3 tohoto Prospektu.

1.9.2 DalSi adaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroji, které by ovéfil auditor.
1.9.3 Zdroje neovérenych udaju

Zdroje neovétrenych udaji nejsou.

1.10 Spravni, soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi nejmén¢
predeslych 12 mésici, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny.

1.11 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné finanéni pozice Emitenta
ani Skupiny.
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1.12 Dopliiujici udaje
1.12.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 100.000 K¢ a byl v plné vysi splacen. Zakladni kapital Emitenta je
tvoten vklady spolecnikti. K datu Zékladniho prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

1.12.2 Stanovy

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 112189,
IC 081 59 742. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent byl zaloZen za Gcelem tvorby zisku, coz vyplyva z povahy samotné obchodni spolecnosti. Jiné
cile nebo Gcely nejsou ve stanovach uvedeny. Predmétem podnikani je podle Clanku I. Spolegenské
smlouvy Emitenta (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zékona,
(ii) sprava vlastniho majetku, (iii) prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

2. VYZNAMNE SMLOUVY A DOSTUPNE DOKUMENTY

2.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzaviel Zadné vyznamné smlouvy, které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit své zavazky viici drzitelim DIluhopist.

2.2 Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu 1ze na webovych strankach
www.mitido.cz podle potieby nahlédnout do t€chto dokumentii (nebo jejich kopiti):

e Spole¢enskad smlouva Emitenta

e Rozhodnuti CNB v pravni moci

e Pfedsmluvni informace ke Smlouvé o upsani a koupi dluhopist
e Reklamac¢ni fad spolec¢nosti MITIDO group

e Zasady zpracovani osobnich tdaji MITIDO group

e Oznameni o odstoupeni od Smlouvy o Gpisu
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3. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument Odkaz Str.
Auditovana https://mitido.cz/userfiles/images/Audit/Zpr%C3%A 1va%?20auditor Cely dokument
udetni zavérka a%20k%2031-12-2019.pdf

k31.12.2019

Auditovana https://mitido.cz/userfiles/images/Audit/Zpr%C3%A 1 va%?20auditor Cely dokument
ucetni zaveérka a%20k%2031-12-2020.pdf

k 31.12.2020
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ADRESY

EMITENT

MITIDO group s.r.o.
Veslaiska 346/248
637 00 Brno

AUDITOR

Ing. Jakub Steinfeld
eviden¢ni Cislo statutarniho auditora ¢. 2014
FSG Finaudit, s.r.o.
tf. Svobody 645/2, Olomouc
eviden¢ni €islo spolecnosti ¢. 154
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